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Tam nhin, s& ménh va muc tiéu chién lugc

Tam nhin

Muc tiéu
chién lugc

Bua thuong hiéu Machinco1 trd thanh mét thuong hiéu I8n trén thuong trudng.

Thda man nhu céu tiéu dung ngay cang cao cla con ngudi théng qua hinh thic
cung cap céc sdn phdm va dich vu hoan hao.

Mang dén ca hoi phat trién nghé nghiép cho ngusi lao déng véi mai trusng lam
viéc than thién, hién dai, nang déng va chuyén nghiép.

Gia tang gid tri dau tu va téi da hda Igi ich cla cac ¢b dong.

Chung suc xay dung hinh dnh th dé v&n minh, hién dai, ndng déng va phat trién.

L&y hoat dong dau tu kinh doanh bat dong s&n lam trong tam chién lugc dé tung
budc md réng Iinh vuc san xuat kinh doanh, da dang héa nganh nghé.

Chu trong phat trién ngudn nhan lyc dé nang cao tinh chuyé&n nghiép va kha nang
canh tranh trong xu thé& hoi nhap.

Qudén tri tai chinh, s dung linh hoat hiéu qué nguén vén, lién k&t hop téc vai cac dai
tdc tai chinh phuc vu cho cac du éan I6n va ma rong Iinh vuc kinh doanh.

Xay dung hinh dnh va phat trién thusng hiéu Céng ty bang chat lugng sdn pham,
dich vu mang lai cho khach hang.
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Téng quan
Thuong hiéu

Théng tin chung
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DAau tu Thanh phd Ha Nbi cap Giay CNDKKD s6
0500233549 ngay 09/3/2006, déng ky thay ddi
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Lich st hinh thanh va phat trién

Thanh lap Céng ty Thiét bi

Céng ty Thiét bi truc thudc Lién hiép Xuat nhap
khau Vat tu, Bo Vat Tu dudc thanh lap trén co sd
Sép nhap Téng kho | va Téng kho L.

2005

Phat trién tai sdn thuong mai

Khai truong Toa thuong mai Machinco tai s6 10
Tréan Phu, Ha Béng, dat nén tdng cho chién lugc
phat trién ITnh vuc bat dbéng sédn thuong mai va
dich vu cho thué.

2007 - 2010

Tang trudng va cing cd nén tang

Céng ty lién tuc tang vén diéu 1&, dat 36,7 ty
déng vao ndm 2010, tao nén tang tai chinh viing
chéc cho giai doan phat trién tiép theo.

2018

Khai truong Mac Plaza

Cong ty tdng vén diéu lé 1én 52,9 ty dong va
khai truong Trung tdm thuong mai Mac Plaza.

2023

Ky niém 40 ndm thanh lap

Ky niém 40 ndm hinh thanh, ghi d&du hanh trinh
phét trién 6n dinh va bén viing clia Céng ty

1985-2003

Thich Ung va hoan thién

moé hinh hoat dong

Céng ty tradi qua nhiéu lan thay déi vé co cau té
chuc va don vi chd quan, tung budc thich ung
v3i su chuyén déi clia nén kinh t& va hoan thién
mo hinh hoat dong.

2006

Chuyén déi mé hinh hoat déng

Chinh thuc hoat dédng theo mé hinh céng ty cé
phan theo Quyét dinh cla Bé Thuosng mai, vdi
vén diéu |é ban dau 18 ty déng, danh dau budc
chuyén quan trong vé ca cau s hitu va quan tri
doanh nghiép.

2012 - 2013
Ghi nhan thanh tich va déng gép

Cobng ty dugc trao tédng Ca& thi dua clda Chinh
phtd va Huén chuong Lao dong hang Nhi, ghi
nhan nhiing déng gép ndi bat trong hoat déng
sén xuét kinh doanh.

2020

Niém yét trén san chuing khoén

C& phi&u MA1 chinh thuc déng ky giao dich trén
san UPCoM, ddnh dau budc tién vé minh bach
va chudn héa hoat déng quan tri doanh nghiép

2024

M3 réng quy mé

Céng ty tdng von diéu & 1én 100,5 ty déng, tao
nén tdng cho giai doan tang trudng mdi.
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Linh vuc kinh doanh

TRUNG TAM THUONG MAI

OUSMIN

Trung tam thuong mai Mac Plaza

Toa lac tai s6 10 Tran Phu, phusng Ha Bong, Ha Néi, s8 hitu vi tri thuén Igi va két néi giao théng
linh hoat. Toa nha gém 7 tang ndi vdi tdng dién tich san xay dung khodng 24.000 m?2 va 1 tang
h&m réng 5.500 m?, cung hé thang bai dd xe c6 khad nédng ma rong l1én d&n 9.000 m2 Mac Plaza
dugc dau tu déng bd vdéi trang thiét bi hién dai theo tiéu chuédn quéc té, ddp Ung t&t nhu cau van
hanh va trdi nghiém cla khach hang.

V&i dinh hudng phat trién theo mé hinh trung tdm thusng mai phic hgp, Mac Plaza d& thu hut
nhiéu thusng hiéu uy tin trong céc ITnh vuc mua sdm, &m thuc va gidi tri. D&n nay, Mac Plaza d4
kh&ng dinh vi th& 1a mét diém dén tiéu dung quen thudc tai khu vuc Ha Bong, gép phén nang cao
chat lugng dich vu va trdi nghiém mua sdm cho khach hang.
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Linh vuc kinh doanh

VAN PHONG CHO THUE

7 R
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Hé théng van phong cho thué

Toa lac tai s6 10 Tran Phu, phudng Ha Béng, Ha Néi, hé thédng van phong cla Céng ty dugc thiét
k& hién dai, tdn dung t8i da 4nh sang tu nhién.

Khéng gian lam viéc dugc t8i uu hiéu qua st dung nang lugng, mang dén maéi trudng chuyén
nghiép, tién nghi, ddp Ung nhu céau cla khach hang doanh nghiép.

KHO TANG, NHA XUBNG

Hé théng kho, xudng

Hé théng kho, xudng tai 124 Phd Xém, phudng Phu Luong, Ha Néi va xa8 Déng Anh, Ha Noi.

Céc khu kho déu sd hitu vi tri thuan Igi, ndm trén cac truc dudng 18n, dé& dang két ndi giao thong
va van chuyén hang héa. Hé théng dugc dau tu ddng bo, dép Ung tiéu chudn van hanh, ddm bao
an toan va hiéu qué khai thac.
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Mo hinh quan tri

Céng ty t8 chiic va van hanh theo mé hinh quan tri Céng ty CS phan, bao gém céc cap
quan tri va diéu hanh nhu sau:

Pai héi déng ¢ dong

Hoi déng quan tri: G6m 04 thanh vién, bao gém 01 Chu tich va 03 thanh vién

Ban Kiém soat: Gém 03 thanh vién, bao gém 01 Trudng Ban va 02 thanh vién

Ban Diéu hanh: G6m 04 thanh vién, bao gém 01 Téng Gidm déc, 02 Phé Téng Gidm
déc va 01 KE toan trudng

Céac phong ban chiic ndng: Thuc hién cédc nhiém vu chuyén mon, hd trg hoat déng
quédn ly va van hanh ctia Cong ty.

Cao cdu bd may quanlly:

DAIHOI DPONG
cO PONG

BAN KIEM
SOAT

\4

HOI DONG

QUAN TRI

BAN GIAM DOC

CAC PHONG BAN
CHUC NANG

VAN PHONG CONG TY PHONG KINH DOANH BAN QLTN TTTM KHO PONG ANH KHO PHU LAM
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H&i ddong Quan tri

Hoi déng Quén tri (HDQT) gédm bdn thanh vién, trong dé cé mét chd tich HDQT
va bathanh vién HPQT:

Ba VU Tu’(‘jng VAan N&m sinh: 1958
Cha tich HPQT Quéc tich: Viéet Nam
Trinh dé chuyén mon: Tai chinh — Ngén hang
Qua trinh céng tac:
e 1980 - 2013: Trudng phong xU ly ng, Ngén hang Ngoai thuong Trung uong
+ 2009 - 2019: Thanh vién Hoi déng quan tri, Cong ty C& phan Thiét bi
+ 8/2020 - nay: Chu tich Héi déng quén tri, Céng ty CS phan Thiét bj

Ong Vii Thanh Tung N&m sinh: 1960
Thanh vién HDQT Quéc tich: Viéet Nam ,
Trinh dé chuyén mon: Ky su vé tuyén dién
Qua trinh céng tac:
+ 3/1983 - 2/1995: Chuyén vién, Téng céng ty Méay va Phu tung
e 3/1995 - 7/1996: Chuyén vién, Céng ty Thiét bj
e 7/1996 - 12/1997: Phé phong Kinh doanh XNK, Céng ty Thiét bi
e 1/1998 - 10/1998: Trudng phong Kinh doanh XNK, Céng ty Thiét bj
* 11/1998 - 12/2001: Pho Gidm déc, quyén Giam déc Cong ty Thiét bi
+ 1/2002 - 3/2006: Téng Gidm déc, Cong ty Thiét bj
e 4/2006 - 7/2020: Cht tich HDQT kiém Téng Gidm déc, Céng ty CS phan Thiét bi
+ 8/2020 - nay: Thanh vién HDQT kiém Téng Giam déc, Cong ty C8 phan Thiét bi

Ong Pham Manh Kiém  N&m sinh: 1963
Thanh vien HDQT Quéc tich: Viét Nam ,
Trinh d6 chuyén mén: C& nhan Ké toan
Qua trinh céng tac:
e 4/1984 — 3/1997: Chuyén vién k& toan, Cong ty Thiét bi
e 3/1997 — 4/1997: Phé phong K& toén, Céng ty Thiét bj
e 5/1997 — 6/1999: Trudng phong K& toan, Xi nghiép giay Phu Ha
e 7/1999 - 12/2000: Phé phong phu trach Phong K& toan, Cong ty Thiét bj
* 1/2001 - 6/2002: Trudng phong K& toén, Céng ty Thiét bi
e 7/2002 - 3/2006: Phé Téng Gidm déc, Cong ty Thiét bi
* 4/2006 - nay: Thanh vién HDQT, Phé Téng Giam déc, Cong ty C8 phan Thiét bi

Ba Hoang Thi Lién Hong N&m sinh: 1979
Thanh vién HBPQT Qudc tich: Viét Nam ,
Trinh d6 chuyén mén: C nhan Kinh té
Qua trinh céng tac:
e 7/2002 — 2/2005: Chuyén vién Phong Tai chinh - K& todn, Chi nhdnh Céng ty TM va XNK
tai Ha Noi
e 2/2005 - 2/2006: Chuyén vién Phong Tai chinh - K& toan, Céng ty Thiét bj
+ 3/2006 - 2/2010: Chuyén vién Phong Tai chinh - K& toén, Céng ty CS phan Thiét bj
+ 3/2010 - 6/2017: Phé phong Tai chinh - K& toédn, Céng ty CS phan Thiét bj
+ 7/2017 = nay: Thanh vién Hoi déng quan tri, K& todn trudng Céng ty CS phan Thiét bi
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Ban diéu hanh

Ban diéu hanh gém bdn thanh vién, trong dé cé 01 Téng Giam déc, 02 Phé Téng

Giam déc va 01 Ké todn trudng

Ong Vii Thanh Tung

Ong Pham Manh Kiém

Ba Tran Lé Trang

Ba Hoang Thi Lién Hong

Téng Giam ddéc kiém Thanh vién HDQT
Thong tin chi tiét da dugc trinh bay tai muc “Thanh vién Héi déng quén tri”.

Phé Tong Giam déc kiém Thanh vién HDQT
Thong tin chi tiét da dugc trinh bay tai muc “Thanh vién Hoi dong quén tri”

Phé Tong Giam déc

Nam sinh: 1978

Quéc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén: Thac st Quén tri Kinh doanh

Qua trinh cong tac:

¢ 9/2001 - 12/2004: Chuyén vién Phong Kinh doanh - Céng ty c& phan Thiét bi
« 1/2005 - 6/2020: Phé phong Kinh doanh Céng ty CP Thiét bj

 4/2006 - 4/2015: Thanh vién Ban kiém soéat

e 7/2020 - 2/2025: Trudng phong Kinh doanh Céng ty CP Thiét bj

¢ 3/2025 - nay: Phé TGB Céng ty C8 phan Thiét bi.

K& toan trudng kiém Thanh vién HDQT
Théng tin chi tiét d& dugc trinh bay tai muc “Thanh vién Héi dong quan tri”
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C4au tric nhan su

Tai thai diém 31/12/2025, Ca c&u nhan su cong ty ¢ 39 nhan su.

13% Khac
- 1

Cao déng - Trung cap
MN% —

Theo trinh d6

18 - 30 tudi

5%
Tan Bai h ,
| renBalnoc  gop 31 - 40 tudi

8%

Theo d6 tudi

41 - 50 tudi

BPaih
\Baihoc _ \A-sows

Ché db lam viéc

Diéu kién lam viéc

Noi quy lao dong

Ludng va bao hiém,
phuc Igi

QUYEN LOI CUA NGUGSI LAO DONG VA MOI TRUGNG LAM VIEC

Coéng ty t6 chic 1am viéc 8 tiéng/ngay, 5,5 ngay/tuadn (déi vdéi khéi hanh chinh — vén
phong) va 6 ngay/ tuan (ddi véi khai dich vu). CBNV duge hudng ché dé nghi 1&, nght
phép dugc hudng nguyén luong theo quy dinh cla Luat Lao déng

Cong ty dau tu xay dung mot méi trudng lam viéc chuyén nghiép, bé tri van phong
lam viéc cho CBNV réng rai, khang trang, dudgc cdp phat day du trang thiét bi lam
viéc, dudc kiém tra suc khde dinh ky. i véi CBNV thudc khdi dich vu van hanh,
céng ty trang bi day da déng phuc, phuang tién, thiét bi bdo ho, vé sinh lao déng

Coéng ty rat chu trong xay dung ndi quy lao déng theo ding quy dinh cla phap luéat.

Ngay tU ddu ndm, Ban gidm ddc da diéu chinh chinh sach lusng dé nang cao thu
nhap cho ngusi lao déng, khuyén khich ngudi lao ddng nhéan rd vai trd tréach nhiém,
vi tri cong viéc cla minh trong qué trinh céng tac. Thu nhap cla toan bd cén bd
nhan vién trong Céng ty dugc tang 25% so vgi nam 2024.

Nam 2025, mac du doanh thu thuc hién khéng dat dugc nhu ky vong nhung Ban
Gidm déc da quyét dinh chi thudng 4 thang luong, gép phéan tang thu nhap cho
ngudi lao dong, muc thu nhap binh quan ngugi lao dong nam 2025 |a trén 27 triéu
déng/ngusi. DP&m bao déng du, trich nép dd, ludn cap nhat va dp dung kip thdi moi
chinh sach, ché& do, ddm béo quyén Igi cla Céng ty cling nhu cla ngudi lao déng.
Ngoai ché& dé BHXH theo quy dinh, Céng ty van duy tri déng thém Bao hiém than
thé cho toan thé CBNV hang nam.
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C4au tric nhan su

Ch& d6 hé trg

Céac chinh sach
phuc Igi chinh
cla Céng ty

Hoat dong
doan thé

Chinh sach
thudng

QUYEN LOI CUA NGUGSI LAO DPONG VA MOI TRUGNG LAM VIEC

« Hd trg dién thoai di dong
o H&trg &n trua
« Hb trg di chuyén, di lai

Phuc Igi: Chinh quyén cung coéng doan Céng ty d&c biét quan tam dén quyén Igi va
ddi séng tinh than cho toan thé CBCNV nham tao déng luc lam viéc, khich 1&
CBCNV déng gép nhiéu hon nifa cho sy phéat trién cia Coéng ty.

Theo chinh sach phuc Igi cda Céng ty, CBCNV dugc tdng qua vao dip sinh nhét,
dudc thdm hdi khi 6m dau,.. Vao céac dip 1& nhu Tét dudng lich, Tét am lich, Ngay
thanh lap Céng ty 1/7, ngay quéc té phu nlt, ngay phu nit Viét Nam, Tét thi€u nhi,
ram trung thu, CBCNV dudc tdng qua, dugc tham gia budi mit ting, lién hoan, di d&
ngoai. Viéc khdm suc khde dinh ky cho toan thé cong nhan vién tiép tuc dugc duy
tri véi kinh phi g&n 100 triéu mai ndm giup ngudi lao déng an tam cong tac.

Nam 2025 do tinh hinh bién déng I3 lut, thién tai, bén canh v&i khéi lugng céng viéc
tuong déi I16n, van hanh TTTM, quén ly Dich vy kho tang... cac bd phan lam ca, kip,
Ban L&nh dao Céng ty cling d& duyét kinh phi gan 200 triéu déng chi tién cho ngudi
lao dong sdp x&p, can ddi cong viéc, tu t& chic di du lich dé ngusi lao déng cé thdi
gian nghf ngai, thu gidn, tao dugc niém tin viing chéc, su gén bé 1au dai véi Céng ty

Pang bo va céng doan ludn thyc hién t&t vai trod, tao dugc moi trudng giao tiép, gan
két, tdng cudng sic manh doan ké&t tap thé. Bang bd Cong ty dudc danh gié la Dang
bé hoan thanh t&t nhiém vu. Nam 2025 cling 1a ndm dai hdi Céng doan Céng ty CP
Thiét bj nhiém ky mai 2025 - 2030 thanh céng tét dep

Can cU vao k&t qué hoat déng kinh doanh hang ndm Céng ty thuc hién chinh sach
thudng hiéu qua kinh doanh cho cén b, nhan vién theo ndng luc, muc dé hoan
thanh nhiém vu va muc dé déng gép vao két qué hoat déng kinh doanh chung cla
Cong ty.
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Binh hudng phat trién

Céc muc tiéu chl yéu cla Céng ty

D3&i vdi cd dong va nha dau tu: khai thac moi tiém nang Igi thé, tap trung déy
manh hoat dong kinh doanh nh&m t&8i uu hda Igi nhuan, t&ng trudng bén viing,
mang lai Igi ich cho Céng ty va cé déng.

D&i véi khach hang: cung cap chat lugng dich vu mang tinh n dinh va lau dai,
Idng nghe va ludn cling ¢é néng luc dé ddp Ung tt nhat nhu cau cla khach hang.

Dai vdi can bd nhan vién: Tao méi trudng lam viéc tét va nang cao thu nhap cho

ngugi lao dong.
Thuc hién ddy dl nghta vu ndp ngén sach Nha nudc, tai chinh minh bach, r& rang.
Cé trach nhiém vdi cong déng va xa hoi.
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Binh hudng phat trién

2
Chién lugc phat trién trung va dai han

Tap trung ddy manh hoat dong kinh doanh dat hiéu qua, I8y chat lugng sdn phédm
dich vu va hiéu qua san xuat kinh doanh lam thudc do cho su phat trién;

Né&ng cao nang lyc tai chinh, trinh d6 céng nghé va dich vy, ddi ngl ngudi lao
déng chuyén nghiép hudng dén sy phat trién bén viing;

Tang cudng chat lugng dich vu tao ra gia tri gia t&ng cao va céc dich vu cé tinh
canh tranh cao;

Lien k&t v&i cac doi tac chién luge cé tiém luc vé van, chuyén mén ky thuat,... dé
khai thac hiéu qud nguén luc hién cé cla Cong ty.

Céc muc tiéu phat trién bén viing

Tich cuc tham gia cong téc x& hoi, hd trg cdng déng. Nang cao nhan thuc cla
nhan vién cling nhu tinh nguyén tham gia céc phong trao ké&t ndi va hd trg céng
déng clng phat trién.

Cai thién maoi trudng lam viéc, tuan thi hé théng an toan suc khde méi trudng cho
ngudi lao dong.

Tuan thd nguyén tic an toan vé sinh moi trudng trong hoat déng san xuat kinh
doanh.

Tuan thl nguyén téc tiét kiem nang ludng, gidm thiéu chéat thai nguy hai trong quéa
trinh hoat déng san xuét kinh doanh.
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RUi ro va quan tri rdiro

HOAT PONG QUAN TRI RUI RO NAM 2025

Trong n&m 2025, Céng ty ti€p tuc duy tri va hoan thién céng tdc quan tri rdi ro nhadm ddm bdo hoat
déng kinh doanh &n dinh, an toan va hiéu qué trong bdi cdnh thi trudng cé nhiéu bién déng.

Coéng ty thuc hién viéc nhan dién, dédnh gid va theo dd&i céc rii ro trong yéu cé thé dnh hudng dén
hoat déng kinh doanh, dac biét trong Iinh vuc khai thac va van hanh tai sdn cho thué. Cac phong

ban chidc ndng phdi hop chat ch& trong viéc gidm sat, cap nhéat tinh hinh thi trudng, khach hang va

moi trusng phap ly, tU d6 chld déng dé xuét céc bién phdp Ung phdé phu hop.

QUAN TRI CAC NHOM RUI RO CHINH NAM 2025

Coéng ty da phan tich, dénh gid va quan ly cdc nhém rdi ro trong yéu dnh hudng dén hoat déng kinh

doanh, bao gom:

RUi ro kinh té

RUi ro chinh sach
luat phap

Trong ndm 2025, hoat déng clia Céng ty chiu dnh hudng tu céc yéu té kinh t&€ vi mé nhu
téc dé tang trudng kinh té&, lam phat, 18i sudt va xu hudng tiéu dung. Nhiing bié€n déng
nay cé thé tac déng dén kha nang chi tiéu cla doanh nghiép va ngusi tiéu dung, tir dé
anh hudng dén nhu cau thué mat bang thusng mai, védn phong va kho bai.

Trong b&i cdnh mot s6 phan khic bat déng sdn thuosng mai cé dau hiéu chiing lai,
doanh nghiép cé xu hudng t&i uu chi phi va thu hep dién tich thué, gay ép luc 1én ty 1é
|&p ddy va gié thué clda Céng ty.

Trudc nhiing rdi ro nay, Céng ty chd dong theo d&i dién bi&n kinh t& vi ma, linh hoat diéu
chinh chinh sach gia thué va co cau khach hang phu hgp vdi tung giai doan. Béng thdi,
Coéng ty tap trung kiém sodt chi phi van hanh, nang cao hiéu qud khai thac tai sdn va
duy tri nguén thu én dinh nham gidm thiéu tdc déng tu céc bién dong kinh t&

La mdt doanh nghiép hoat déng theo mdé hinh Céng ty Cé phan, trd thanh céng ty dai
chung dang ky giao dich UpCom trén San Giao dich chung khoan Ha Noi nén Cong ty
chiu sy diéu chinh cla Luat doanh nghiép, Luat ching khodn va céc van ban quy pham
phép luat lién quan. Bac biét Luat ching khoén s6 54/2019/QH14 ban hanh vao ngay
26/11/2019 va Luat doanh nghiép s& 59/2020/QH14 cé hiéu luc 01/1/2021 vdi nhiing co
ché& va quy dinh cap nhat mdi nhat. Day via la co hdi via la thach thic déi véi Cong ty
trong céng tac quan tri khi Chinh phd dang hudng tdi mét hanh lang phap ly khoa hoc
va chat ché hon.

Bén canh dé Céng ty hoat déng trong ITnh vuc bat déng sén, chiu dnh hudng cla Luéat
dau tu, Luat nha &, Luat kinh doanh bat déng sén. Ban 18nh dao luén thuc hién theo dai
va cép nhat lién tuc cac quy dinh mdi nham kip thai tim ki€m co héi cho doanh nghiép.
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RUi ro va quan tri rdiro

RUi ro canh tranh

Rairo vé
moi trudng

Thi trudng bat dong sdn cho thué ngay cang gia tdng canh tranh vdi sy xuat hién cla
nhiéu dy an mdi, dac biét trong phan khuc trung tdm thuong mai va van phong. Céc doi
thd ép dung chinh séch linh hoat nhdm thu hat khach thué, tao ap luc canh tranh truc
ti€p.

Pé& té&ng tinh canh tranh, Céng ty khong nging séng tao, hoc hdi, ndng cao chéat lugng
dich vy, dau tu co sd vat chat, dau tu xay dung hinh dnh doanh nghiép cling nhu céc
chuong trinh thiét thyc dé tri an gén k&t khach hang

Mai trusng gén lién véi hoat déng san xuét kinh doanh clia doanh nghiép, mét sé rdi ro
mang tinh bat khé khang tuy it cé khéd ndng xdy ra nhung néu xay ra s& gay thiét hai rat
I8n vé vat chat déi vai Cong ty.

Coéng ty duy tri kiém tra, bdo tri dinh ky hé théng ky thuat, ddm bdo tuan thl céc quy
dinh vé phong chéy chila chdy va an toan lao déng.

Dong thdi, xdy dung céc phuong én Ung phd su cb va tung budc dp dung céac gidi phap
van hanh tiét kiém nang lugng, bén ving.
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B&i canh chung

KINH TE Vi MO NAM 2025

8,02% Theo Béo céo cla Cuc thdng ké - Bo Tai chinh, GDP n&m 2025 cla Viét Nam
tdng trudng véi muc tédng dat 8,02% trong dé khu vuc cong nghiép va xay dung
tang 8,95%, dong goép 43,62%; khu vuyc dich vu tang 8,62%, déng gop 51,08%;
quy mé nén kinh té& vuat 510 ty USD.

Tang trudng GDP
cla Viét Nam

Mot s6 déc diém ndi bat cla tinh hinh kinh t& x& hoi ndm 2025 cé thé nhan thay
rd nét 1a khu vuc doanh nghiép nha nudc tiép tuc gil vai tro then chét; FDI van
la diém séng va déng luc thic ddy nén kinh té&. Dac biét viéc van hanh mé hinh
chinh quyén dia phuong hai c&p trén pham vi toan qudc cung véi mét loat céc
chinh sdch mdi cé hiéu luc trong ndm 2025 d& cé nhiing tac ddong manh mé& dén
hoat déng s&n xuét kinh doanh, nhat 1a déi vdi khu vuc kinh té& tu nhan budc khoi
nay phai cé nhitng diéu chinh trong mé hinh, quy trinh van hanh dé dap ung yéu
céu cla quy dinh mdi.

Trong ndm 2025 thi trudng bat dong sadn khu céng nghiép van duy tri téc do
phat trién t&t, gitp Iinh vuc cho thué kho tang, nha xudng dugc thuan Igi. Thi
trudng bat déng sén van phong, ban |é dang bi chiing lai, nhu cau thué cé chiéu
hudng gidm sut do tdm ly phong thd cla da s céc doanh nghiép via va nhd.
Diéu nay d& anh hudng tryc tiép dén céng téc khai thac trung tdm thuong mai

va van phong cla Cong ty.
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Két qué kinh doanh ndm 2025

TOM TAT KET QUA KINH DOANH

130.278 TY PONG 74.863 TY PONG

Doanh thu thuan Lgi nhudn trudc thué

Trong ndm 2025, Céng ty duy tri két quéd kinh doanh &n dinh trong bdi cdnh thi trusng bat dong san
thuong mai va van phong cé nhiéu bién déng. Doanh thu thuan dat 130.278 ty déng, gidm nhe
2,88% so v&i ndm 2024, chl yé&u do su suy gidm tai phan khuc trung tdm thusng mai va van phong.

Méc du doanh thu cé sy diéu chinh, Igi nhuan trudc thué van dat 74.863 ty déng, t&ng 4,72% so Vi
nam trudc. K&t qud nay phan anh hiéu quéa trong cédng tdc quén ly chi phi, t8i uu van hanh va khai
thac hiéu qud cac tai sdn hién hitu ctia Cong ty.

PHAN TiCH DOANH THU

Doanh thu clia Céng ty tiép tuc dén tu cac hoat déng chinh gém:
e Cho thué trung tdm thusng mai

e Cho thué kho bai

e Cho thué van phong

Trong do:

Trung tdm thuong mai Mac Plaza ti€p tuc la nguén déng gép doanh thu I8n nhat, tuy nhién chiu &nh
hudng tU canh tranh gia tdng va xu hudng gidm nhu cau thué.

Kho Phu L8m va Kho Béng Anh duy tri hiéu qua khai thac cao, vdi ty 1& 18p ddy gan nhu t8i da, déng
gép 6n dinh vao téng doanh thu.

Tda nha van phdong Machincol ghi nhan t&dng trudng so véi nam trudc, tuy nhién chua dat k& hoach
do ép luc canh tranh vé gia thué.

Nhin chung, c¢d cau doanh thu clia Céng ty van duy tri tinh 8n dinh, trong dé mang kho van tiép tuc
déng vai tro la ngudn thu bén viing, gép phan bu dép su bién dong cla céc phan khic khac.
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Théng tin cé phéan, cé déng va cd phiéu

THONG TIN CO PHIEU TRONG NAM 2025

Téng s6 ¢b phan 10.050.392 ¢& phan
Loai cd phan dang luu hanh Phé théng
Ménh gia cé phan 10.000 déng/ c& phan
Cé phi&u quy 0 ¢ phan

S6 lugng 8 phan han ché chuyén nhugng 0 c& phan

S6 lugng c8 phan chuyén nhugng tu do 10.050.392 c& phan

CHINH SACH c& TUC

N&m 2025, Céng ty thyc hién chi trd c8 tdc ndm 2024 bang tién:
o Ty l&:15%/cé phiéu (1.500 déng/cp)

« Ngay dé&ng ky cudi cung: 08/07/2025

* Ngay thanh toan: 21/07/2025

THONG KE DANH SACH CO PONG
Téng hgp dén thai diém 31/12/2025

TIEU CHi S LUGNG O PHAN TYLE
Quy md sé hitu

- C8 déng 16n 4.284.796 42,63%
- C8 déng khéac 5.765.596 57.37%
Loai hinh

- C4 nhan 10.050.392 100%
- T6 chuc 0 0%
Qudc tich

- Trong nudc 10.050.392 100%

- Nudc ngoai 0 0%
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Théng tin cé phéan, cé déng va cd phiéu

DANH SACH cO PONG LON
Téng hop dén thai diém 31/12/2025

Sé lugng 8 Ty 1& s8 hiiu/

STT Ho va tén Dia chi e
phiéu VDbBL

Thanh vién HBPQT kiém
1 Vi Thanh Tung Téng Gidm ddc Cong ty 3.657.579 36,39%
C& phan Thiét bi

Thanh vién HPQT kiém
2 Hoang ThilLién Héng K& toan trudng Cong ty 627.217 6,24%
C& phan Thiét bi
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Tinh hinh tai chinh va céc chi sé tai chinh
TINH HINH TAI CHINH

Don vi: Ty déng
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Chi tidu 2024 2025 Tang
trucng
Tai san ngan han 65,660 124,181 +8911%
Tai sdn dai han 202,329 189,366 -6,41%
Tong cong tai san 267,990 313,547 +16.99%
Ng phai tra 46,612 48,568 +4.20%
Ng ngén han 27844 31,260 +12.27%
Ng dai han 18,768 17,307 -778%
Vén chi sé hitu 221,377 264,979 +19.69%
Téng céng ngudn vén 267990 313,547 +16.99%

TINH HINH TAI SAN

313.547 ty dong

Tong tai san

124.181ty déng

Tai sdn ngan han

189.366 ty dong

Tai san dai han

Tai ngay 31/12/2025, téng tai sdn cla Cong ty dat 313.547 ty déng, téng
16,99% so véi ndm 2024. Sy gia tdng nay chl y&éu dén tU tai sdn ngén han,
phan anh khé nang tich Ity va quén tri dong tién dugc cai thién.

Cd cau tai san:

* Tai sdn ngén han: 124181 ty déng, chiém 39,6% téng tai san
+ Tai s&n dai han: 189.366 ty déng, chi&ém 60,4% téng tai san

Tai sdn ngén han chiém 39,6% tng tai san, trong dé tién va céc khodn
tuong duong tién dat 1175 ty déng, tdng 116,67% so v8i ndm 2024. Céc
khodn con lai bao gém phai thu ngdn han, hang tén kho va tai sdn ngén

han khéc dat 4,439 ty déng.
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Tinh hinh tai chinh va cdc chi sé tai chinh

TINH HINH TAI CHINH

Viéc gia tdng manh céc khoan tucong duong tién giup Céng ty chld déng
hon trong thanh todn ngdn han, déng thdi tao ngudn vén tich Ity dé phuc
vu céc k& hoach dau tu trong thai gian tdi.

Diéu nay cling phén &nh tinh hinh tai chinh lanh manh, co cdu vén an toan
va khd ndng s dung vén hiéu qua, ddm bdo nang luc thanh todn tét trong
ngan han. Tai sdn dai han chiém 60,4% tng tai san, tusng duong 189,366
ty déng, gidm so v3i ndm 2024 chl yéu do gia tdng hao mon Ity ké cla tai
san c& dinh hitu hinh va bat déng san déau tu.

Nhin chung, co cau tai san gilta ngdn han va dai han cla Céng ty 8 muc
hop ly, phu hgp véi mé hinh hoat déng va Iinh vuc kinh doanh chinh, déng
thai hd trg chién lugc phat trién dai han trong viéc khai thac va van hanh
hiéu qud céc tai sdn hién co.

TINH HINH NO PHAI TRA

31.260 ty déng

No ngén han

17,307 ty déng

Ng dai han

Tinh dén ngay 31/12/2025, ng phai trd cla Cbéng ty dat 48,568 ty déng,
t&ng nhe 1,956 ty déng (tusng dusng 4,2%) so vdi thai diém 31/12/2024.

Trong do:
« N¢ ngén han: 31,260 ty déng
« Ng dai han: 17,307 ty déng

Cao cadung:

» Ty l& ng phai trd/téng tai san: 15,48%
e NG ngdn han/téng tai sadn: 9,96%

o NG dai han/téng tai san: 5,52%

e Téng n3/van chd sé hitu: 18,32%

Céc chi tiéu trén cho thay Céng ty dang duy tri co cédu von than trong,
gidm 4p lyc tai chinh trong giai doan chuén bi thyc hién dau tu. Cac khodn
NS ngdn han chl yéu |1a céc khodn trich trudc trong nién do ké todn tai
ngay 31/12/2025 phai trd cho ngudi lao déng, thué nha nudc.
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CAC CHi TIEU TAI CHINH cHU YEU

BAO CAO THUONG NIEN | 2025

Chitiéu 2024 2025
Chi tiéu vé kha nang thanh toan (lan)

Hé s6 thanh todn ngén han 2.35 3.97
Hé s& thanh todn nhanh 2.34 3.96
Chi tiéu vé cd cau vin (%)

Ng phai trd/Téng tai san 17.39 15.5
Ng phai trd/Vén chd sd hitu 21.05 18.33
Chi tiéu vé nang luc hoat déng

Vong quay hang tén kho (vong) 33.95 269.9
Doanh thu thudn/Téng tai s&n 0.50 0.42
Chi tiéu vé kha nang sinh I8i (%)

Lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 42.43 4576
Lgi nhuan sau thué/ Vén chi s hitu 25.71 225
Lgi nhuan sau thué/ Téng tai sdn 21.38 19
Lgi nhuén tU hoat déng kinh doanh/ Doanh thu thuén 52.98 56.04
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CAC CHIi TIEU TAI CHINH cHU YEU

K&t thic ndm tai chinh vao ngay 31 thang 12 ndm 2025, Hé s thanh toan ngén han va Hé s6
thanh toan nhanh lan lugt 8 muc 3,97 1an va 3,96 |an, tdng so vdéi cung ky ndm trudc. Cac chi sé
nay phan anh kha n&ng thanh todn ngdn han cla Céng ty tiép tuc dugc cling ¢8, nhd su gia tédng
dang k& cla tai sdn ngdn han, d&c biét 1a tién va céc khodn tusng duang tién.

Hé s6 Ng phai trd/ Téng tai sdn va Ng phai trd/Vén chl s hitu déu gidm so vdéi ndm 2024 chll
yéu do vén chd s8 hitu tdng manh tU Igi nhuan gil lai trong nam, trong khi ng phai tra chi tang
nhe. Diéu nay cho thdy Céng ty ti€p tuc duy tri co cau tai chinh an toan va muc do déc lap tai
chinh cao.

Chi tiéu vé nang luc hoat déng cho thay hiéu qud s dung tai sdn clia Cong ty dudc duy tri 6n
dinh. Vong quay hang tén kho tdng manh tu 33,95 1an 1&n 269,9 1an, phdn anh d&c thu mé hinh
kinh doanh clia Cong ty vdi gid tri hang tén kho thap va dudc luan chuyén nhanh, chl yé&u la vat
tu phuc vu van hanh.

Trong dé vong quay tai sdn gidm xudng khodng 0,42 1an (so vdi khodng 0,50 |&an nam trudc), chd
y&u do téng tai sdn tdng nhanh hon téc d6 tng trudng doanh thu, déc biét 1a sy gia tdng cla tai

sdn ngan han.
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4.3 K& hoach nhiém vu nam 2026
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Panh gia tinh hinh hoat déng c6ng ty nam 2025

Nam 2025, Ban L&nh dao Cong ty d& chl dong danh gia béi cadnh thj trudng, tan dung nén tang
ty 1& |&p day tich cyc tU ndm 2023 dé trién khai céc gidi phdp kinh doanh phu hgp. Mac du thi
trusng bat déng sdn thuong mai va van phong tiép tuc chiu dp luc canh tranh va bién déng vé
gid thué, Céng ty van duy tri hoat dong 8n dinh, ddm bdo hiéu qua khai thac céc tai sdn hién hitu.

TTTM Mac Plaza Trong n&m 2025, thi trudng cho thué mét bang thusng mai va vén phong ghi nhan su
gia t&dng ngudn cung, tao diéu kién cho khach thué cé nhiéu lya chon hon, déng thai
lam gia t&ng &p luc canh tranh vé gia thué, chat luong dich vu va céc chinh séch uu dai.

Bén canh d6, khu vuc lan can Mac Plaza xuat hién nhiéu dién tich tréng véi muc gia
thué thap, dnh hudng truc tiép dén céng tac khai thac clia Céng ty.

Trudc bdi canh nay, Ban Quén ly Trung tadm d& chd déng kiém soat chi phi, duy tri chat
luong van hanh va dich vu theo ding cam két nham gitt chan khach thué hién hitu va
nang cao muc doé gan két.

K&t qud, doanh thu ndm 2025 clia Mac Plaza dat 94,76% so v&i ndm 2024, phan &énh
nhing nd luc trong viéc duy tri hoat déng 8n dinh trong diéu kién thi trudng nhiéu
thach thuc.

Van phong Trong nam 2025, thi trudng van phong tiép tuc chiu ép luc canh tranh khi nhiéu cha
dau tu dp dung chinh sach gidm gid va uu dai dé thu hut khach thué. Péng thsi, mot sé
khach hang cé xu hudng lya chon céc mat baéng chua day du diéu kién phap ly nham tJi
uu chi phi, anh hudng dén t&c dé Iap day cla Céng ty.

Méc du vay, Cong ty van duy tri t&t cdng tac van hanh:
e Bdo tri, sta chita va vé sinh dinh ky

» Kip thai x ly phdn énh cla khach hang

* Bam bdo an ninh, an toan va phong chay chita chay

Nh& d6, chat lugng dich vu dugce duy tn 8n dinh.
K&t qua, doanh thu cho thué van phong ghi nhan tadng trudng 6,73% so v&i ndm 2024.

Kho, xudng Nh& ndm bét t&t nhu cdu thi trudng, Igi thé vé vi tri va su linh hoat trong chinh séch gia,
hoat dong cho thué kho tiép tuc duy tri hiéu qua cao, vdi ty & |&p day gan nhu 100%
trong su6t ndm 2025.

Coéng ty dac biét chu trong céng tac van hanh, bao gém:

» Phdng chéng b&o lut, chéng ung trong mua mua b&o

« Kiém tra, gidm sat hé théng PCCC dinh ky

e Duy tri vé sinh, cdnh quan va an ninh kho bai

Nhing yéu t& nay gép phan tao méi trudng kinh doanh thuén Igi, an toan va nang cao
trdi nghiém khach hang.

K&t qud, doanh thu kho n&m 2025, tdng hon 10% so v3i nam 2024.
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Panh gia tinh hinh hoat déng c6ng ty nam 2025

Céng tac can bd B& may t& chic tinh gon, co ché& diéu hanh clia Cong ty van dang van hanh tét va hiéu
qud. Téng s6 CBNV dau n&dm 1a 38 lao dong, trong ndm cé 2 lao déng nght (01 nghi
hudng ché& dé huu tri, 01 nghi ly do gia dinh).

B6 phéan t8 chuc d5 kip thai tuyén dung thém nhan su mdi tai bé phéan ky thuat Tdéa nha,
déng thai sép x&p, kién toan va luan chuyén can bo gilta cac bd phan dé phu hop véi md
hinh kinh doanh thuc té& cling nhu tao diéu kién cho mdi cé nhan phat huy hét vai tro,
hoan thanh t&t nhiém vu dugc giao. PEn thdi diém 31/12/2025, lao déng toan cong ty la

39 nhéan su.
Tién luong Mc thu nhéap clia ngudi lao dong dugc ddm bdo. Chinh sach luong thudng dung ngudi
Ché dé doéi véi dung viéc khuyén khich ngudi lao déng lam viéc cé trédch nhiém, nd luc hoan thanh muc

ngudi lao déng tiéu k& hoach datra
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Trach nhiém vé mai trudng va xa hdi ciia céng ty

Trach nhiém
moi trudng

Trach nhiém
v3i xa hoi

Trach nhiém véi
ngugi lao dong

Cong ty ludn y thic duge tdm quan trong cla 2 ngudn tai nguyén hitu han dién va nudc
dé&i v&i nhu cau chung cla x& hoi. Chung t6i luén c6 géng kiém soat va s dung tiét
kiém dién, nudc, tao dung mot van hda ndi bé hudng d&€n méi trudng xanh, sach, dep.

Coéng ty ép dung thuc hién chuong trinh ti&t kiém dién, nudc trong toan Céng ty va phé
bién dén CBNV y thic dugc viéc si dung hop ly, tiét kiém cédc nguén nang lugng nay
nhu dén film chéng nhiét mat kinh, thay thé béng dén sgi d&t béng béng dén Led tiét
kiém nang lugng, gidm chi phi s& dung; 1dp d&t cdm bién di chuyén tai nhiéu khu vuc
cébng cdng dé tu dong bat tat dién khi co, hodc khéng cé ngudi; s& dung bién tan cai
d&t cho mot s6 thiét bi d€ diéu chinh phu tai. Toa nha van dang tiép tuc nghién cdu dé
trién khai céc gidi phap chuyén déi nédng lugng xanh dé tham gia vao gidm thiéu téc
déng tiéu cuc d&n mai trusng nhu 1&p dat hé thdng nang lugng mat trai, ldp dét tru sac
cho xe dién.

Trai qua g&n 20 ndm xay dung va phat trién theo md hinh céng ty cd phan, Céng ty d3
gat hadi dugc nhiéu thanh céng, d& déng gép khédng nhd vao ngan sach ctia Nha nudc va
dia phuong; ddm bao viéc 1am vdi thu nhap &n dinh cho g&n moét trdm lao dong; kién
tao v&n phong lam viéc, trung tdm mua sdm dé ddp Ung nhu céu phat trién kinh doanh
clia doanh nghiép cling nhu tao ra 1 diém vui chai gidi tri, mua sdm nh&m nang cao
chat lugng cudc séng cho ngudi dan trén dia ban.

Hién nay, luc lugng lao dong cla céng ty rat tinh gon, Cong ty luén xem ngudn nhan lyc
la y&u t6 trong tam dé phat trién Cong ty. Vi vay, viéc ndng cao déi ngli ngudn nhan lyc
ludn dugc Céng ty dac biét quan tdm. Trong sudt nhiing ndm qua, Céng ty khéng chi
thuc hién day da trach nhiém déi véi ngudi lao déng theo céc quy dinh cla Nha nudc,
théng qua viéc tham gia BHXH, BHYT, BHTN, khdm suc khde dinh ky cho ngugi lao
doéng, Céng ty con hd trg céc ché dé uu tién khac nhu phu cap xang xe, tién &n trua,
dién thoai,...

Cong ty cling chu trong xay dung maéi trusng lam viéc doan két va canh tranh thi dua,
hoc tap dé ngudi lao dong phat huy hét khd nang sang tao trong céng viéc, mang lai
hiéu qué cho hoat dong san xuat kinh doanh.
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Ké& hoach nhiém vu ndm 2026

Budc sang ndm 2026, Cong ty du bdo tiép tuc d&i mat véi nhiéu thach thuc tu thi trudng bat
dong sa&n thuong mai, dac biét 1a dp luc canh tranh gia tdng va tinh trang du cung tai mét sé
phan khuc. Trén co s8 danh gié két qué thuc hién nam 2025 va béi cdnh thi trusng, Céng ty da
xay dung k& hoach va dinh hudng hoat déng ndm 2026 theo hudng than trong, linh hoat va tap
trung néng cao hiéu qua khai thac tai san.

Céc nhiém vu trong tdm dudgc xéc dinh bao gém:

Kinh doanh Nam 2026 s& cé rat nhiéu khé khan khi dién tich tréng 16n, mét s6 gian hang tai TTTM
hoat déng chua hiéu qud, thanh todn céng nd cham tré va tiém &n nhiéu bién dong.
Céc gidi phép dua ra nhu sau:
« N&m bat hoat dong cla khach hang, kip thdi tham muu vdi 1&nh dao céc gidi phéap dé
han ché i da thiét hai cé thé phat sinh véi cadc mat bang chadm dut trudc han

« Tim hiéu tinh hinh thj trudng bat déng sadn thusng mai, tich cuc chao thué, sém khai
thac dién tich tréng.

e Ludn hudng t&i phuc vu khach hang bé“mg sy tan tdm, chuyén nghiép va xady dung
hinh anh TTTM hién dai, mang dén su hai Idbng cho khach hang.

« Thudng xuyén danh gid, hoan thién cong téc quén ly phu hdp vdi thuc tién dé viua
dadm bdo yéu céu dé ra vlua ti€t gidm chi phi mot céch hop y.

« Gidm sat van hanh, thuc hién dung quy trinh céc céng téc duy tu, bdo dudng thiét bi
dé hoat déng clia TTTM ludn thong sudt; nghién clu céc gidi phdp néng lugng bén
viing cho Toa nha dé via tiét kiém nang ludng, gidm chi phi vira gép phan bdo vé moi
trudng.

« D&i v3i 2 kho: cong tac Vé sinh Cong nghiép, PCCC va PCBL phai dugc kiém tra
thudng xuyén; kip thsi x ly céc y kién phan dnh cla khéch hang dé ddm bdo ludn
cung cép dich vy t&t cho khach hang thué kho. Canh quan va dudng néi bd trong kho
can luén dugc théng thodng, sach s&. Céng tadc an ninh bdo vé can dugc thuc hién
nghiém tdc dé ddm bao an toan cho tai sdn, hang héa cla khach hang.

« Dai vdi tda nha vén phong, cong tac quén ly can dugc ddm bado dé kip thsi thong tin,
phdi hop xU ly céc su cb k§ thuat, vé sinh phat sinh, ddm bdo dich vy t6t nhat cho
khach hang. Chl déng, tich cuc tim ki€m khach dé 18p céc dién tich tréng sdm nhat
cé thé.

« D3i v8i cong tac thu tién thué mat bang, kho, van phong: phdi két hdp chat ché vdi
V&n phong, Phong ban cé lién quan, cé nhiing bién phép linh hoat va ch déng dé thu
héi d, dung han céc khodn céng ng.
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Ké& hoach nhiém vu ndm 2026

TS chiic nhan su

Tai chinh

Pau tu

Tiép tuc 6n dinh bd may té chic theo hudng tinh gon, t&dng cudng tinh chd déng, nang
cao hiéu qua ndng suét lao dong va thu nhap, céi thién dsi séng CBNV.

Thudng xuyén céi tién céac quy dinh, quy trinh ndi bd cla Cong ty kip thdi sat vaéi tinh hinh
hoat déng sé&n xuat kinh doanh cla Cong ty va phu hgp vdi quy dinh mdi clia Nha nudc.

Thudng xuyén chdm lo d&i s8ng vat chéat va tinh than cho ngudi lao déng, tao méi trudng
lam viéc tot, déng vién khuyén khich CBNV phat huy n&ng lyc ban than, hoan thanh tét
céng viéc dudc giao, déng gép vao sy phat trién chung cla cong ty.

B& tri dung ngudi dung viéc, hoan thién céc quy trinh Iam viéc ddm bado hiéu qué va chat
lugng cdng viéc; ddm bdo ngudn thu nhap &n dinh, phuc Igi ddy di cho ngudi lao déng.

Lap va kiém sodt k& hoach tai chinh phu hgp véi su van dong kinh doanh, ddm bao céc chi
s6 tai chinh theo dung k& hoach dat ra.

Thuc hién ra soét, tiét kiem t8i da céc khodn chi phi; ddy nhanh céng téc thu héi cong ng
dat hiéu qua cao nhat ddm bdo ngudn tién luan chuyén phuc vu kinh doanh.

Thuyc hién céng téc tai chinh k& todn dung quy dinh cla Phép luat; tan dung t8i da va su
dung hop ly nguén lyc tai chinh, quén ly chdt ch& céc khodn chi phi d&m bdo s dung vén
an toan, hiéu qua.

Ti€ép tuc nghién clu va trién khai thd tuc dau tu cho du 4n té hgp thuong mai dich vu:
Trung tdm thudng mai; Van phong cho thué; Khach san.
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Hoat déng chung cia HPQT

Trong ndm 2025, H6i déng Quén tri Cong ty da thuc hién day dl chdc nadng, nhiém vu theo quy
dinh cla phap luat va Biéu 1é Cong ty, déng vai trd dinh hudng chién lugc va gidm séat hoat déng
cla Ban Piéu hanh.

Hoi déng Quan tri d& t& chidc 08 cudc hop, ban hanh cac nghi quyét lién quan dé&n hoat déng san
xuét kinh doanh, tai chinh va quan tri doanh nghiép.

Cac ndi dung trong tdm dugc Hdi déng Quén trj théng qua trong ndm bao gém:

Trién khai Nghi quyé&t Pai hoi déng c8 déng thudng nién ndm 2025, t& chuc Dai hoi déng cé
déng thudng nién ndm 2025 va théng qua thdi gian, dia diém, ndi dung, tai liéu trinh Dai hoi.

Kién toan nhan sy Ban diéu hanh; theo dé, 6ng Pham Manh Kiém théi gitt chic Phé Téng gidm
d&c tu ngay 01/03/2025 dé nghi huu theo quy dinh va ba Tran Lé Trang dudc bé nhiém gill chic
Phé Téng gidm déc kiém Trudng phong Kinh doanh ti ngay 01/03/2025.

DPiéu chinh, bé sung chuc danh can bd nghiép vu kho va chdc danh can bé nghiép vu 5 trong hé
théng thang bang luong, gép phan hoan thién co ché& quan ly lao déng, tién lusng phu hgp vdi
thuc té hoat déng cla Cong ty.

Théng qua viéc dang ky céc dia diém kinh doanh clia Céng ty, ti€p tuc hoan thién co s phap ly
phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh.

Théng qua viéc chi trad cd tuc ndm 2024 bang tién vdi ty 1& 15%/vén diéu 1&; ddng thsi chi dao t&
chuc thyc hién ddy dd, dung trinh ty, thd tuc va thsi han theo Nghi quyé&t Bai hoi déng cé déng.

Théng qua viéc lua chon don vi kiém todn déc lap dé thuc hién kiém todn bédo cdo tai chinh ndm
2025; trén ca s3 d6, Cong ty da ky hap dong dich vu kiém todn bdo cdo tai chinh ndm 2025 vdi
Céng ty TNHH Hang kiém toan AASC.

Theo ddi sat tinh hinh khai thac va van hanh tai Trung tdm thusng mai Mac Plaza, Kho Phu Lam,
Kho BDédng Anh va Toa nha van phdong Machincol; chi dao Ban diéu hanh cé céc gidi phéap linh
hoat trong céng téc chao thué, gilt khach thué, x ly dién tich tréng, kiém sodt cong ng va nang
cao chat lugng dich vu.

T&ng cudng coéng téc quan tri cong ty, tudn thd va cédng bd théng tin d6i véi cé phi&u MAT; chi
dao chuén bi céc ndi dung, tai liéu trinh Pai hoi déng cé déng thudng nién ndm 2026.
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LI 4

Danh gid cia HDQT vé hoat déng cla Ban Giam déc

Trong ndm 2025, Ban Giam déc da diéu hanh hoat déng san xuat kinh doanh cla Céng ty mot
céch chl déng, linh hoat va bam sat cac dinh hudng chién lugc do Hoéi déng Quén tri va Pai hoi
déng cé doéng dé ra.

Trudc bdéi cadnh thi trudng bat déng san thuong mai va van phong cé nhiéu bién déng, canh
tranh gia tdng va nhu cdu thué cé xu hudng suy gidm, Ban Gidm déc da kip thdi trién khai céc
gidi phép phu hgp nham duy tri hoat déng én dinh, tap trung vao:

« T6i uu hiéu qua khai thac céc tai sén hién hiu

« Duy tri ty & I1&p day cao tai mang kho bai

 Kiém soat chi phi va nang cao hiéu qua van hanh

« Céi thién chat lugng dich vu va tang cudng chdm sdéc khéach hang

K&t qua, Cong ty van duy tri dudc nén tdng hoat dong &n dinh, vdi Igi nhuan trudc thué tiép tuc
tang trudng so vdi ndm trudc, phdn éanh hiéu qua trong céng tac diéu hanh va quén tri chi phi.

Hoi déng Quan tri ddnh gid Ban Gidm déc d& hoan thanh tét nhiém vu diéu hanh trong ndm

2025, thé hién tinh than trach nhiém, nang luc quan ly va khd n&ng thich Ung linh hoat trudc céc
bién déng cla thi trudng

ATEEERALLLL
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Céc ké hoach, dinh hudng cia HPQT nédm 2026

Can cu vao k&t qué hoat dong nadm 2025 va du béo tinh hinh thj trudng trong thai gian tdi, Hoi
déng Quan tri xac dinh dinh hudng phat trién clia Céng ty theo hudng &n dinh, hiéu qua va bén
viing, vai cac trong tdm nhu sau:

Pinh hudng kinh doanh

« Tiép tuc nang cao hiéu qué khai thac céc tai sén hién hitu, dac biét la trung tdm thuong mai,
kho bai va toa nha van phong

« D&y manh céng tac tim kiém khéch thué, t8i uu ty 1é 1ap ddy va co cau khach hang

+ Linh hoat diéu chinh chinh sach gia thué phu hgp véi dién bién thi trusng

Pinh hudng quan tri va van hanh

e Hoan thién hé théng quan tri ndi bd theo hudng tinh gon, hiéu qua

« Nang cao chéat lugng dich vu va trai nghiém khach hang

« Tang cudng Ung dung céac gidi phap tiét kiem ndng lugng va van hanh bén vitng

Pinh hudng tai chinh

« Duy tri co cau tai chinh an toan, han ché phu thudc vao don bay tai chinh

e Tang cudng quan ly dong tién va cong tac thu hdi céng ng

« S dung hiéu qud ngudn vén, dadm béo can déi gilta tdng trudng va an toan tai chinh
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Héi dong quan tri

THANH VIEN VA CO CAU CUA HOI BONG QUAN TRI

Nga Nga S8
Ho va tén Che vy i L0 cSphan  TYlé
bé nhiém mién nhiém .
sG hltu
V3 Tudng Van Chu tich HBQT 28/6/2024 179.660 1,78%
Vi Thanh Tung Thanh vién HBQT 28/6/2024 3.657579 36,39%
Pham Manh Kiém Thanh vién HBQT 28/6/2024 366.741 3,64%
Hoang Thi Lién Hong Thanh vién HPQT 28/6/2024 627.217 6,24%
CAC TIEU BAN THUOC HOI PONG QUAN TRI: KHONG
HOAT DONG CUA HOI DPONG QUAN TR|
Sé lugng cudc hop cla Hdi ddng quan tri nam 2025
. 0 Ty 1€ Ly khé
Ho va tén Chuc vy S8 budi hop yie y dokhong
tham du tham du hop
V3 Tudng Van Chu tich HBQT 08/08 100%
Vi Thanh Tung Thanh vién HBQT 08/08 100%
Pham Manh Kiém Thanh viéen HBQT 08/08 100%

Hoang Thi Lién Hong Thanh vién HBQT 08/08 100%
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Héi dong quan tri

STT  S& Nghiquyét Ngay N&i dung Ty 1€ théng
Théng qua bai nhiém, b& nhiém can
b6 (Ong Pham Manh Kiém thoi gitr
chuc Pho Téng gidm déc tu
1 S6/NQ-HBQT 26/02/2025  01/03/2025 va B8 nhiém Ba Tran Lé 100%
Trang gitf chic Phé Téng gidm ddc tu
01/03/2025)

Théng qua viéc t6 chiic hop Pai hoi

2 57/NQ-HBPQT 28/02/2025 déng c6 déng thudng nién 2025 100%

Théng qua viéc bé sung chic danh
cén bd nghiép vu kho trong hé théng

3 58/NQ-HBQT 31/03/2025 100%
thang bang luong

Théng qua thdi gian, dia diém va noi
dung tai liéu trinh BHPCD thudng

4 59/NQ-HBQT 02/04/2025 100%
nién 2024

Théng qua viéc Béng ky céc dia diém

5 60/NQ-HDQT 18/04/2025  kinh doanh — Céng ty c6 phén Thiét bi 100%

Théng qua chi trd c6 tuc ndm 2024
6 61/NQ-HPQT 20/06/2025  bang tién 100%

Théng qua viéc lya chon Céng ty

ki€m toan dé thuc hién dich vu kiém
7 62/NQ-HBPQT 30/09/2025 , 100%
todn BCTC két thuc ngay 31/12/2025

Théng qua viéc bd sung chic danh

cén bd nghiép vu 5 trong hé théng

8 63/NQ-HDPQT 30/12/2025 100%

thang badng luong
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Ban kiém soat

THANH VIEN VA CO CAU BAN KIEM SOAT

Ngay bat dau
thanh vién BKS Sé cé phan

Ho va tén Chuc vu nhiém ky <& hiiu Ty lé
2024-2029
Nguyén Héng Trang Trudng BKS 28/6/2024 237771 2,36%
Pham Phucong Lan Thanh vién BKS 28/6/2024 52.468 0,52%
Phan Thj Thu Huong Thanh vién BKS 28/6/2024 18.006 017%

HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Panh gia
hoat dong

Ban ki€ém soat da kiém tra, gidm sat dé ddm bdo Cong ty hoat dong theo diung Luat
Doanh nghiép, Diéu lé Cong ty va Nghi quyét Dai hoi déng cé déng.

Ban kiém soat thuc hién chidc ndng gidm sat céng tac quén ly, diéu hanh cla HBQT,
Ban Gidm Bd&c va hoat dong sadn xuat kinh doanh théng qua viéc tham duy, déng gdép y
kién tai céc cudc hop HPQT.

Thuc hién thdm tra Bdo cdo tai chinh, thuc hién cbdng tac kiém tra chung tu, hop déng
thuc hién va céc ho sd lién quan nhdm ddm bdo tuan thd dung quy dinh.

Két qua
giam sat

HDQT, BDH d& thuc thi duing quyén han va nhiém vu vdi tinh than trédch nhiém cao, vi
Igi ich hgp phép cla Céng ty va cé dong. HDQT da bam sat muc tiéu, dinh hudng Pai
hoi c8 dong, trién khai cdc nhiém vu dé dat dugc k&t qué tot nhat.

Hang quy, BKS déu thuc hién thdm tra BCTC quy, BCTC 6 thang va cd ndm cla Céng ty,
thuc hién cong tac ki€m tra ching tU, hgp déng thuc hién va céc hé sa lién quan nham
ddm bdo tuan thd dung quy dinh.

HBQT trién khai thyc hién nghiém tuc cac Nghi quyét DHCD, dua ra nhiing chién lugc,
dinh hudng nhdm hoan thanh xuat sic k& hoach san xuat kinh doanh d& dugc BHCD
théng qua.

BDH luén chd déng dua ra cac gidi phdp va dé xuéat y kién véi HDQT vé céc van dé
thudc thdm quyén HDQT. BDH d& hd trg va tao diéu kién dé BKS thuc hién chic nang
clia minh, céc cudc hop, kiém tra gidm sat clla BDH déu cé su tham gia clia BKS.
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Ban kiém soat

GIAO DICH, THU LAO VA LGOI iCH KHAC
cUA HOI BPONG QUAN TRI, BAN GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

Thu lao, thudng va Hoi déng qudn tri, Ban Gidm déc va Ban kiém soat dugc hudng thu lao theo Nghi
cac khoan quyét Pai hdi ¢8 déng va quy ché lusng va phan phdi tién thudng clia Cong ty.
Igi ich khach

Giao dich cé phiéu Khéng cé giao dich nao.
cla ngudi ndi bd

Hgp déng hoéc giao Khong cé giao dich nao.
dich vé&i ngudi ndi bo

THUC HIEN QUY BINH VE QUAN TRI CONG TY

Céng ty hoat ddng dudi hinh thic céng ty cd phan tir ndm 20086, trd thanh Cong ty dai ching tu
n&m 2007 va cé phiéu dugc dang ky giao dich trén san UpCom tir ndm 2020. Ca cau diéu hanh va
quéan tri Céng ty dugc thiét lap va tuan thd céc quy dinh cla Luat Doanh nghiép, Luat chung
khoan va cac quy dinh phap luat cé lién quan.
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CONG TY CO PHAN THIET Bl
Tp. Ha N&i, ngay 23 thang 03 nam 2026
NGUGI BAI DIEN THEO PHAP LUAT

TONG GIAM péC

Vi ko Bimg



BAO CAO TAI CHiNH
CONG TY CO PHAN THIET BJ

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
(da dugc kiém toan)



Céng ty Co phin Thiét bj
S6 10 Duong Trin Phi, Phuong Ha Dong, Thanh phé Ha Noi
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Cong ty C6 phin Thiét bj
Sé 10 Dudng Trén Phi, Phuong Ha Dong, Thanh phd Ha Nbi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dc Céng ty C6 phan Thiét bj (sau day goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay B4o c4o ciia minh va Bao céo
tai chinh ciia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

CONG TY

Céng ty C6 phin Thiét bj dugc thanh lap va hoat dong theo Giéy chiing nhin ding ky doanh nghiép Cong ty cb phin
0500233549 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phd Ha Néi cép 14n ddu ngdy 09 thang 03 nam 2006, ddng ky thay dbi
14n thir mudi mot ngay 13 thang 01 ndm 2025.

Tru 56 chinh ciia Céng ty tai: S6 10 Pudng Trin Phu, Phuong Ha Pong, Thanh phé Ha Noi .
HOQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hoi dong quén tri trong ndm va tai ngay 1ap béo cdo nay bao gbm:

Ba: Vii Tuong Van Chu tich HDQT
Ong: Vii Thanh Tung Thanh vién HDQT
Ong: Pham Manh Kiém Thanh vién HDQT
Ba: Hoang Thj Lién Hong Thanh vién HDQT

Céc thanh vién ciia Ban Téng Gidm d6c di diéu hanh Céng ty trong ndm va tai ngay 14p bao c4o ndy bao gbm:

Ong: Vii Thanh Tung Téng Giam déc
Ba: Trin Lé Trang Phé Téng Giam dbc (B6 nhi¢m ngay 01 thang 03 nim 2025)
Ong: Pham Manh Kiém Phé Téng Giam dbc (Mién nhiém ngay 01 thang 03 nim 2025)

Céc thanh vién Ban Kiém soat bao gdm:

Ba: Nguyén Hong Trang Trudng ban kiém soat
Ba: Pham Phuong Lan Thanh vién
Ba: Phan Thi Thu Huong Thanh vién

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngum dai dién theo phép ludt ciia Cong ty trong ndm va cho dén khi Iap Béo cdo tai chinh nay 1a Ong Vii Thanh Tung
- Téng Giam déc.

KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thyc hién kiém toén c4c Béo c4o tai chinh cho Céng ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Tong Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Béo cdo tai chinh phan anh trung thyc, hop 1y tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh v tinh hinh Iuu chuyén tién té cia Cong ty trong nam. Trong qué trinh 14p Béo
c4o tai chinh, Ban Tdng Giam d6c Cong ty cam két da tuan thi cac yéu cAu sau:

- Xay dyng va duy tri kiém soat ndi bé ma Ban Tdng Gidm dbc va Ban Quan tri Cong ty x4c dinh 13 cin thiét @é
dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo c4o tai chinh khéng con sai st trong yéu do gian 14n hogc do nhim lan;
- Lya chon céc chinh sach ké to4n thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhit quan;
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Céng ty C6 phén Thiét bi
S6 10 Pudng Tran Phi, Phurdng Ha Pong, Thanh phd Ha Noi

- Dua ra cac danh gia va du doan hop 1y va than trong;
- Neéu rd cac chudn muc ké toan dugc 4 ap dung c6 dugce tuan thu hay khéng, cé nhirng 4p dung sai léch trong yéu dén
mirc cin phai cong bé va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khéng;

- Léap va trinh bay céc Bdo cdo tai chinh trén co s¢ tuan thi cac Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢4 lién quan dén viéc I4p va trinh bay béo céo tai chinh;

- Lép cac Béo céo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truomg hop khéng thé cho réng Coéng
ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Cong ty dam bio ring céc s6 ké toan dugc luu gitt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ciia Cong ty,
véi mic d§ trung thuc, hop 1y tai bt cir thoi diém nao va dam bao ring Béo c4o tai chinh tudn thi céc quy dinh hién
hanh ctia Nha nudc. Pdng thdi ¢6 trach nhiém trong viéc bdo dam an toan tai san ciia Cong ty va thuc hién cic bién
phép thich hop dé ngin chin, phat hién cac hanh vi gian 1an va cac vi pham khéc.

Ban Téng Giam ddc Cong ty cam két ring Béo c4o tai chinh da phan anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh cia
Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nim tai
chinh két thiic cung ngay, phu hqp véi Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn thu cac
quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh.

Cam két kKhdc

Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam dbc cam két ring Cong ty cam két tuan thi cdc yéu cu cia Luit chung khoan,
Nghi dinh so 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 va Nghi dinh s5 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 vé viéc stra dbi
Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot s0 diu ctia Lut Chimg kho4n va Cong ty khong vi
pham nghia vy cong b thong tin theo quy dinh tai Thoéng tu s6 96/2020f1'T BTC ngay 16/11/2020 ctia B Tai chinh
huéng din cong bd thong tin trén Thi tm(mg chirmg khoén, Thong tr s6 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 ciia BO
Tai chinh v& viéc sira ddi, bd sung mot so diéu ctia Théng tu sé 96/2020/TT-BTC va Thong tu s6 08/2026/TT-BTC
ngay 03/02/2026 sira dbi, bd sung mot sé didu cia Théng tir 6 96/2020/TT-BTC va Théng tu s6 68/2024/TT-BTC.

Tbng Giam ddc

anh Tung
Tbng Gidm dbc

Ha Ngi, ngay 04 thang 03 ndm 2026
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S0:1050326.010/BCTC.KT7
BAO CAOQ KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Quy C§ déng, Hji ddng quén tri va Ban Téng Gidm dbe
Céng ty C6 phin Thiét bj

Chung t6i da kiém toan Béo cdo tai chmh kém theo cua Cong ty Cb phan Thiét bj dugc lap ngay 04 thang 03 ndm
2026, tir trang 06 dén trang 33, bao gom Béng can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Béo c4o két qua hoat
ddng kinh doanh, B4o c4o lwu chuyén tién té cho nim tai chinh két thuc cung ngay va Thuyét minh Béo c4o tai chinh.

Tréch nhi¢m cta Ban Téng Gidm dée

Ban Tdng Giam ddc Cong ty chju trach nhi¢m vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hgp 1y Bdo cdo tai chinh cua
Cong ty theo Chuan muc ké toan, Ché do ké toén doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén
vigc 1ap va trinh bay b4o c4o tai chinh va chiu trach nhiém vé& kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam dbc x4c dinh 1a
can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nhim 1An.

Tréich nhiém ciia Kiém to4n vién

Trach nhiém cua chang t6i 12 dua ra ¥ kién vé Bdo cdo tai chinh dua trén két qua cia cudc kiém toan. Ching t6i da
tién hanh kiém toén theo céc Chudn muc kiém toén Viét Nam. Céc chuén murc nay yéu cdu chung t6i tuan thu chuin
muc va c4c quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thu'c hién cudc kiém toan @& dat duoc sy dam béo hop
1y vé viéc liu Bao c4o tai chinh clia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gdm thyc hién céc thi tuc nhim thu thap cac bing chimg kiém toan vé cac sb liu va thuyet
minh trén Bao cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duge lya chon dya trén xét doan cua kiém toan vién, bao gbm
danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo c4o tai chinh do gian 1an hoic nham 14n. Khi thuc hién danh gia cac rui
ro ndy, kiém to4n vién da xem xét kiém so4t ndi bd clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay B4o c4o tai chinh
trung thue, hqp ly nhim thiét ké c4c thu tuc kiém toan phi hop v6i tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muc dich
dua ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat ndi bd cua Céng ty. Cong viée kiém toan cling bao gdm dénh gi4 tinh thich
hop cuia céc chinh sach ké toan dugc 4p dung va tinh hop 1y clia cac ude tinh ké to4n cua Ban Tdng Giam déc cling
nhur danh gia viéc trinh bay téng thé Bo céo tai chinh.

Chiing t6i tin tudng ring cic bing chirng kiém toan ma chung t6i da thu thap duoc 14 diy du va thich hop 1am co s&
cho y kién kiém toén cuia ching t6i.

T:(84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam (ML8)omne
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Y kién ciia kiém to4n vién

Theo ¥ kién ciia ching t6i, Bdo cdo tai chinh d& phén 4nh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh clia Cong ty Cé phan Thiét bj tai ngay 31 thang 12 n&m 2025, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nim tai chinh két thic ciing ngay, phit hop véi Chudn myc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghié¢p Viét Nam va c4c quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viée lap va trinh bay béo céo tai chinh.

L

& Poan Thi Thiy
Phé Téng Gidm déc Kiém toan vién
Gidy chimg nhén déng ky hinh nghé kiém toan Gidy chimng nhén ding k¥ hanh nghé kiém to4n
s6: 0725-2023-002-1 s6: 0937-2023-002-1

Ha Ngi, ngay 05 thang 03 ndm 2026
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Coéng ty C5 phan Thiét bj

S6 10 Dudng Trén Phu, Phuong Ha Déng, Thanh phd Ha Noi

Bdo c4o tai chinh

cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

100

110
111

120
123

130
131
132
136
137

140
141

150
151
153

200

220
221
222
223

230
231
232

240
242

260
261

270

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 niam 2025

TAI SAN

. TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khoan twong dwong tién
. Tién

. DAu tw tai chinh ngén han
. Péu tr nim gitr dén ngay dao han

. Céc khodn phai thu ngén han

Phai thu ngén han ctia khach hang
Tré trwéc cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khéc

Dy phong phai thu ngén han khé doi

. Hang tdn kho

Hang tbn kho

. Tai san ngin han khéc
. Chi phi tra truéc ngén han
. Thué va c4c khoan khac phai thu Nha nudc

. TAI SAN DAI HAN

s = A .
Tai sin co djinh

1. Tai san cb dinh hitu hinh

I1T.
. Chi phi xay dung co ban d& dang

IV.
. Chi phi tra truéc dai han

- Nguyén gia
- Gid trj hao mon luy ké

. Bit dong san diu tu

- Nguyén gia
- Gi4 tri hao mon luy ké
Tai san dé dang dai han

Tai sdn dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
minh VND VND
124.181.491.259 65.660.672.560

03 1.659.818.226 3.900.868.146
1.659.818.226 3.900.868.146

04 117.500.000.000 54.228.535.550
117.500.000.000 54,228.535.550
4.439.146.383 6.505.515.423

05 3.188.227.468 5.996.963.543
06 544.560.000 761.247.500
07 1.693.074.987 734.020.452
(986.716.072) (986.716.072)

09 197.680.990 185.129.535
197.680.990 185.129.535

384.845.660 840.623.906

13 164.821.054 192.642.319
16 220.024.606 647.981.587
189.366.158.396 202.329.955.670
10.030.173.348 12.183.210.190

11 10.030.173.348 12.183.210.190
58.825.513.250 58.762.513.250
(48.795.339.902) (46.579.303.060)

12 173.452.979.644 184.926.164.252
264.401.074.850 264.401.074.850
(90.948.095.206) (79.474.910.598)

10 690.181.986 80.922.727
690.181.986 80.922.727

5.192.823.418 5.139.658.501

13 5.192.823.418 5.139.658.501

313.547.649.655

267.990.628.230




Cong ty C6 phin Thiét bj
S6 10 Pudng Trén Phi, Phuomg Ha Péng, Thanh phé Ha Noi

B4o cdo tai chinh

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

300

310
311
312
313
314
315
318
319
322

330
337

400

410
411
41la
412
418
421
42la
421b

440
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BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31 thang 12 ndm 2025

NGUON VON

. NQ' PHAI TRA

No ngin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngin han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée
Phai tra ngudi lao déng

Chi phi phai trd ngén han

Doanh thu chura thyc hién ngéin han
Phai tra ngén han khéc

Quy khen thudng phuc lgi

. Ng¢ dai han
. Phai tra dai han khac

. VON CHU SO HO'U

Vén chii sé hitu

. Vén gop cua chu sd hitu

C3 déng phé théng cé quyén biéu quyét

2. Thang du vbn cb phﬁn

w

Quy dau tr phat trién
Loi nhudn sau thué chua phan phéi

(tiép theo)

Thuyét
minh

14
15
16

17
19
18

18

20

LNST chwa phdn phéi lily ké dén cudi nam trde

LNST chuea phan phoi nam nay

TONG CONG NGUON VON

Nguwdi 1ap biéu

q

Nguyén Hai Yén

Ké todn trirdng

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
48.568.242.909 46.612.685.130

31.260.895.405
707.192.138
5.544.496
11.922.602.722
5.248.702.000
741.743.272
6.048.289.257
1.251.071.064
5.335.750.456

17.307.347.504
17.307.347.504

264.979.406.746

264.979.406.746

27.844.370.502
661.451.660
213.961.094
9.034.409.314
5.743.765.000
591.566.630
5.526.216.239
1.539.983.040
4.533.017.525

18.768.314.628
18.768.314.628

221.377.943.100

221.377.943.100

100.503.920.000 100.503.920.000
100.503.920.000 100.503.920.000
106.064.590 106.064.590
30.849.878.027 30.849.878.027
133.519.544.129 89.918.080.483
73.917.984.572 33.000.670.000
59.601.559.557 56.917.410.483
313.547.649.655 267.990.628.230
Hfﬁgg& 4;!\(1dng 03 niim 2026
A Gi 8 doc
a5,
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Céng ty Co phin Thiét bi

S6 10 Dudng Trén Phu, Phuong Ha Déng, Thanh phd Ha Noi

Bdo cdo tai chinh
cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2025

Mi CHITIEU Thuyét Niim 2025 Nim 2024
56 minh VND VND

01 1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vy 22 130.278.138.274 134.136.291.971

02 2. Céc khoan giam trir doanh thu - -

10 3. Doanh thu thuén vé bin hang va cung cép dich vu 130.278.138.274 134.136.291.971

11 4. Gia vén hang ban 23 51.798.877.040 54.582.091.638

20 5. Lgi nhuén gép vé& b4n hang va cung cép dich vu 78.479.261.234 79.554.200.333

21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 24 5.077.824.529 1.517.864.112
22 7. Chi phi tai chinh 25 . 185.202.816

23 Trong do: Chi phi ldi vay - 185.202.816
25 8. Chi phi ban hang 26 90.996.642 70.070.926

26 9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 27 10.462.842.892 9.746.219.541
30 10. L¢i nhujn thuén tir hoat dfng kinh doanh 73.003.246.229 71.070.571.162
31 11. Thu nhap khac 28 1.955.004.897 468.520.855
32 12. Chi phi khac 29 101.297.998 51.425.600
40 13. Loi nhuén khic 1.853.706.899 417.095.255
50 14. Tong lgi nhudn ké todn truée thué 74.856.953.128 71.487.666.417
51 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 30 15.255.393.571 14.570.255.934
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai - -
60 17 Loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép 59.601.559.557 56.917.410.483
70 18. Lai co ban trén cb phiéu 31 5.930 5.663

Ha Ngi, ngay 04 th 03 nam 2026
Nguwoi Iap biéu Ké to4n truéng dée
Nguyén Hai Yén Hoang Thj Lién Hdng Vii Thanh Tung



Cong ty C6 phin Thiét bj
S6 10 Dudng Trén Phii, Phuong Ha Déng, Thanh phé Ha Nbi

Bdo céo tai chinh
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Mi CHI TIEU

A
SO

01
02
03
04

05

06 -

08

09
10
11

12
14
15
17
20

21

23
24

27
30

34
36
40

50

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nim 2025

(Theo phwong phip gidn tiép)

minh

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Loi nhudn triwde thué

2. Diéu chinh cho cdc khoin

- Khéu hao tai san cé dinh va bt dong san dau tu

- Cac khoan dy phong

- Lai, 15 chénh léch ty gia h6i doai do d4nh gi4 lai cac
khoan muc tién té cé gbe ngoai té

- Lai, 18 tir hoat dong dau tu

Chi phi 1ai vay

3. Lgi nhugn tiv hogt dfng kinh doanh truée thay ddi
von luu dpng

- Téng, giam cac khoan phai thu

- Tang, giam hang tdn kho

- Téng, giam cdc khoan phai tra (khong ké 13i vay
phai tra, thué thu nhép doanh nghiép phai ndp)

- Téng, giam chi phi tra trudce

- Tién lai vay d3 tra

- Thué thu nhap doanh nghiép d ndp

- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thudn tir hogt djng kinh doanh

IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi dé mua sém, xay dung tai san b dinh va

cac tai san dai han khac
2. Tién chi cho vay, mua cac cong cy ng ctua don vi khac
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c cong cu ng ciia

don vi khac
4. Tién thu 13 cho vay, ¢b tirc va loi nhudn duoc chia
Luru chuyén tién thudn tie hoat dpng diu tu

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1 Tién tra ng gbe vay

2 Cb tire, loi nhuan da tra cho chu s hitu

Luu chuyén tién thudn tir hogt dpng tai chinh

Luru chuyén tién thuin trong nim

Thuyét

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
74.856.953.128 71.487.666.417
8.611.396.921 12.801.828.446
13.689.221.450 14.072.636.852
. 61.852.890

(594.512) (858.781)
(5.077.230.017) (1.517.005.331)
. 185.202.816
83.468.350.049 84.289.494.863
3.453.777.290 (3.856.811.278)

(12.551.455)
(1.900.102.789)

(25.343.652)

(12.073.792.328)
(118.238.586)
72.792.098.529

(672.259.259)

(63.271.464.450)

4.117.778.748

(59.825.944.961)

(15.207.798.000)

(15.207.798.000)

(2.241.644.432)

(47.719.449)
(2.096.529.112)

2.251.189.468
(210.922.732)
(13.134.429.541)
(114.547.552)
67.079.724.667

(199.052.000)

(86.028.535.550)
33.883.314.114

928.284.545
(51.415.988.891)

(17.640.000.000)
(15.866.328.000)
(33.506.328.000)

(17.842.592.224)
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Coéng ty C6 phan Thiét bj

Bio cio tai chinh

S6 10 Pudng Trén Phi, Phwong Ha Dong, Thanh phd Ha Noi cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nim 2025
(Theo phirong phdp gidn n’ép)

Mi CHI TIEU Thuyét Niim 2025 Nim 2024
s0 minh VND VND
60 Tién va twong dwong tién diu nim 3.900.868.146 21.742.601.589
61 Anh huéng cia thay déi ty gia héi dodi quy ddi ngoai 1 594.512 858.781
70 Tién va tuong dwong tién cudi nim 03 1.659.818.226 3.900.868.146

Ha Ngi, ngay 04 thang 03 ndm 2026

Ngudi 14p bidu Ké todn truéng

ho

Nguyén Hai Yén

10

Eéng Giam dbc



Cang ty Cb phin Thiét bj Bio cdo tai chinh
S6 10 Dudng Tran Phi, Phudng Ha Dong, Thanh phé Ha N&i cho n#im tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nidm 2025

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s¢ hivu von

Cong ty C6 phan Thiét bj duoc thanh 18p va hoat déng theo Glay chu’ng nhén ding ky doanh nghiép Céng ty cb phén
0500233549 do S& K¢ hoach va Péu tu Thanh phé Ha Noi cép 14n ddu ngdy 09 thang 03 nam 2006, dang ky thay dbi
14n thtr mudi mot ngay 13 thang 01 nam 2025.

Tru s chinh ctia Céng ty duge dit tai: S6 10 Dudng Trén Phii, Phuong Ha Péng, Thanh phé Ha Noi .

Vén diéu 1¢ ciia Cong ty la: 100.503.920.000 VND; tuong duong 10.050.392 cé phin, ménh gia mot cd phin 1a
10.000 VND.

Téng s6 nhan vién cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 13: 39 ngudi (tai ngay 01 thang 01 nam 2025 la: 39
nguoi).

Linh vuye kinh doanh
- Cho thué vin phong, nha xurdng, kho tang va kinh doanh ban buén thuong mai mot s6 mit hang.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh cia Cong ty la:

- Bén 1é thuc phdm trong céc cira hang chuyén doanh;

- Ban buén thyc phim;

- Vén tai hang héa bing dudng bd, chi tiét: Vén tai hang hoa bing 6 t6;

- Béc xép hang héa, chi tiét: Béc xép va giao nhan hang hda;

- Hoat dong dich vu hé trg kinh doanh khéc con lai chua dugc phan vao dau, chi tiét: Xuht nhap khdu cac miat hang
cong ty kinh doanh kinh doanh djch vy nha hang, an ubng, khéch san, tw van, cho thué vin phong, nha xuong kho
tang (khong bao gdm kinh doanh phong hat karaoke, quén Bar, vii trudng);

- Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dat thudc chu s& hiru, cha sir dung hoic di thué, chi tiét: kinh doanh bt
dong san;

- Tu vén, méi gxél d4u gia bét dong san, ddu gia quyén sir dung d4t, chi tiét: Kinh doanh dich vu bt dong san bao
gbm: moi gidi bﬁt dong san, tu vﬁn bét dong san, ddu gi4 bat dong san, quang c4o bAt dong san, quan ly bt dong
san (khong bao gom hoat dong tur vén vé dét), dich vu san giao dich bét dong san;

- Dai ly, méi gioi, ddu gia, chi tiét: Dai ly xéng dau;

- Sén xudt khac chua dugc phan vao dau, chi tiét: San xudt, gia cong va kinh doanh da day, td chirc san xuit va gia
cdng, lap réap, bao dudng sira chita c4c loai méy, thiét bj, phuong tién van ti;

- Bén buén tdng h0'p, chi tiét: Kinh doanh vét tu thiét bi vin phong, vt liéu xay dung, hang thu céng my nghé, héa
chat (trir héa chét Nha nuéc cim); ruou bia, nuwéde giai khat (khong bao gdm kinh doanh quén Bar); kinh doanh
hang cong nghiép dién tir, tiéu ding, ndng san, hai sin, phdi thep théng dung, trang thiét bi vat tu cho nganh: dién,
dién lanh, dlen tir, kinh doanh va dai 1y ban céc loai may, thiét bj 1¢, thiét bi toan bd phuc vu xay dung, thi céng co
gidi, san xudt cong nghi€p va ndéng nghiép, phuong tlen vén tai (6 t0, xe mdy), phy ting 6 t6 cac loai, diy chuyén
san xut va phy ting, vét tu, nguyén vét liéu cho san xuét,
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Cong ty C6 phan Thiét bj B#o cdo tai chinh
S6 10 Pudng Tran Phi, Phudng Ha Péng, Thanh phé Ha Noi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké todn, don vj tién t¢ sir dyng trong ké todn

Ky ké todn ndm ciia Cong ty theo nam duong lich bt ddu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
Don vj tién ¢ sir dung trong ghi chép ké toan 12 Pdng Viét Nam (VND).

2.2. Chuén mye va Ché d ké todn 4p dung

Ché dg ké todn dp dung
Céng ty ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/’1‘ T-BTC ngay 22/12/2014 cua

B¢ Tai chinh va Thong tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B6 Tai chinh v& viéc sira ddi, bd sung mot s6
diéu ctia Théng tur s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thit Chudn myc ké todn va Ché do ké todan

Céng ty da 4p dung cdc Chudn muyc ké toan Viét Nam va cdc vin béan huéng din Chudn myuc do Nha nuéc di ban
hanh. Céc B4o céo tai chinh duge lép va trinh bay theo ding moi quy dinh cua timg chuén muyc, théng tu huéng din
thyc hi¢n Chudn muc va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

2.3. U6 tinh ké todn

Viéc 1dp béo cdo tai chinh tuan thi theo cdc Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam
va c4c quy dinh phéap 1y ¢6 lién quan dén vi@c lap va trinh bay Béo céo tai chinh yéu cdu Ban Téng Giam ddc phai c6
nhl”mg udce tinh va glé dinh anh hudng dén s6 liéu vé cong no, tal san va vigc trinh bay cac khoan cdng n¢ va tai san
tiém tang tai ngay két thiic ndm tai chinh cling nhu céac s6 lidu vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh.

Céc uéc tinh va gia dinh ¢6 anh huéng trong yéu trong Béo céo tai chinh bao gbm:
- Du phong phai thu khé doi;

- Du phong giam gi4 hang tdn kho;

- Thoi gian hitu dung ude tinh cia tai san c¢d dinh;

- Ubc tinh thué thu nhép doanh nghiép.

- Théi gian phan b chi phi tra trude.

Cac udc tinh va gia dinh thuong xuyén dugc danh gia dua trén kinh nghiém trong qua kha va céc yéu t6 khac, bao
gom cc gia dinh trong twong lai ¢6 4nh hudng trong yéu téi Bao cdo tai chinh ciia Cong ty va dugc Ban Tong Gidm
dbc Cong ty danh gia la hop 1.

2.4, Cong cu tai chinh

Ghi nhgn ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gdm tfén va céc khoan twong duong tién, céc khoan phai thu khach hang va phai
thu khéc, céc khoan cho vay. Tai thoi diém ghi nhan ban déu, tai san tai chinh dugc xac dinh theo gid mua cOng céac
chi phi phét sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cta Cong ty bao gbm c4c khoan vay, cac khoan phai tra ngudi ban va phai trd khac, chi phi phai
tra. Tai thoi diém ghi nhan 14n déu, c4c khoan no phai tré tai chinh duoc xac dinh theo gia phat hanh cdng cac chi phi
phét sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh d6.
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Cong ty C6 phan Thiét bj Bio cdo tai chinh
S6 10 Dudng Trén Phu, Phuong Ha Déng, Thanh phd Ha Noi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Tai san tai chmh va no phai trd tai chinh chua duge danh gia theo gié tri hop 1y tai ngay két thic nim tai chinh do
Thong tu s6 210/2009/TT-BTC va c4c quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh théng
tin ddi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dan twong dwong cho viée danh gi va ghi nhén gié tri hop 1y
cla cac tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh,

2.5. C4c nghi¢p vu bing ngoai té
Céc giao dich bing ngoai té trong nim tai chinh dugc quy ddi ra ddng Viét Nam theo ty gia thyc té tai ngay giao dich.

Ty gia giao dich thuc té khi dénh gi4 lai céc khoan muc tién té cé gbc ngoai té tai thoi diém lap Bao céo tai chinh

dugc xac dinh theo nguyén tic:

- Dbi v6i khoan muc phén loai la tai sén: Ap dung ty gi4 mua ngoai té cla ngéan hang thuong mai noi Cong ty thudng
xuyen co giao dich;

- Dbi véi tién giri ngoai té: Ap dung ty gia mua cta chinh ngan hang noi Céng ty md tai khoan ngoai té;

- Déi v6i khoan muc phan loai 13 ng phai tra: Ap dung ty gia ban ngoai té cia ngéan hang thuong mai noi Cong ty
thuong xuyén co giao dich.

Tét ca céc khoan chénh 1éch ty glé thyc té phat sinh trong nim va chénh léch do dénh gi4 lai s§ du cac khoan muyc
tién & c6 goc ngoai & tai thoi diém 14p B4o céo tai chinh duge hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh ctia nim
tai chinh.

2.6. Tién va cdc khoén twong dwong tién
Tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khong ky han.

Céc khoan twong duong tién la cac khoan diu tr ngén han c6 thoi gian thu hdi k.hong quéa 03 thang ké tir ngay dau tur,
¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén d6i d& dang thanh c4c lugng tién x4c dinh va khéng cé nhiéu rii ro
trong chuyén ddi thanh tién.

2.7. Céc khodn diu tw tii chinh

Céc khodn ddu e ndm giir dén ngay ddo han bao gdm: Cac khoan tién glri ngan hang c6 ky han dugc nim giir dén
ngay déo han voi muc dich thu 13i hang ky va cac khoan dau tu nim giir dén ngay d4o han khéc.

Du phong gidm gia c4c khoan diu tw nfm giit dén ngdy déo han duoc 18p vao thoi diém cudi nim can ot kha nang
thu hdi dé 14p du phong phai thu khé doi theo quy dinh ctia phép luét.

2.8. Cac khoan n¢ phai thu

Cac khoan phai thu duqc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, déi tuong phai thu, loai nguyen té phai thu, va cac
yéu t6 khac theo nhu cdu quan ly clia Céng ty. Cac khoan phai thu dugc phén loai 14 ngén han va dai han trén B4o
¢40 tai chinh cén cit ky han con lai clia cdc khoan phai thu tai ngay bao céo.

Du phbng ng phai thu khé déi duge trich 1ap cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop dong kinh
té, céc khé ude vay ng, cam két hop déng ho#ic cam két ng va ng phai thu chwa dén han thanh to4n nhung khé cé khé
niing thu hdi. Trong d6, viéc trich lap du phong n¢ phai thu qué han thanh toan duoc cin cir vao thoi gian trd no gbc
theo hgp dong mua bén ban d4u, khong tinh dén viéc gia han ng giita cac bén va ng phai thu chura dén han thanh toén
nhung khach ng da 1am vao tinh trang phé san hoZic dang lam thu tyc gii thé, mét tich, bo trén hodc du kién mure tén
that c6 thé xay ra.
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Céng ty C6 phan Thiét bj Bio cdo tai chinh
S6 10 Dudng Tran Phi, Phuong Ha Déng, Thanh phé Ha Noi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2.9. Hang ton kho

Hang tdn kho duoc ghi nhan ban diu theo gid gdc bao gdm: Chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan
truc tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai tai thi diém ghi nhan ban diu. Sau ghi
nhan ban déu, tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh néu gia tri thuln c6 thé thue hién dugc cia hang tdn kho thép hon
gia gbc thi hang tdn kho dugc ghi nhin theo gié tri thudn c6 thé thuc hién duoc.

Gia trj thuan ¢6 thé thyc hién dugc uéc tinh dua vao gié bén ciia hing tdn kho trir di cc khoan chi phi uée tinh dé
hoan thanh sin phdm va céc chi phi u6c tinh dé ban san phim.

Gi4 tri hang ton kho dugc xéc dinh theo phuong phap dich danh.
Hang t8n kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thurdng xuyén.

Dy phong gidm gi4 hang tdn kho dugc 1ap vao thoi diém cudi ndm can cir theo sé chénh Iéch giita gi4 gbe ciia hing
ton kho 16n hon gia tri thuln cé thé thuc hién duge.

2.10. Tai sin c6 dinh

Tai sén ¢d dinh hitu hinh dugc ghi nhén ban diu theo gi4 géc. Trong qué trinh sit dung, tai sin cé dinh hitu hinh dugc
ghi nhan theo nguyén gia, hao mon liy ké va gia tri con lai.

Gia tri sau ghi nhéan ban dau

Néu céc khoan chi phi ndy lam tang loi ich kinh té trong twong lai du tinh thu dugc tir viée sir dung tai sin cb dinh
hiru hinh vugt trén mic hoat dong tiéu chuln theo nhu danh gid ban ddu thi cac chi phi nay duge von héa nhu mot
khoan nguyén gia tang thém cua tai san ¢b dinh hitu hinh.

Cic chi phi khéc phét sinh sau khi tai san ¢ dinh da dua vao hoat dong nhu chi phi sira chita, bao dudng va dai tu
dugc ghi nhin vao bao cao két qua hoat d6ng kinh doanh trong ndm ma chi phi phét sinh.

Khau hao tai san cé dinh duoc trich theo phuong phap dudng thing véi thoi gian khéu hao dugc wée tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 06 - 25 ndm
- May méc, thiét bj 06 - 10 nim
- Phuong tién vén tai 06 - 10 nam
- Thiét bi van phong 03 - 07 nam

Mt s6 nha cira, vét kién tric cia Céng ty vira duge sir dung cho muc dich chu s¢ hitu sir dung, vira dugc sir dung dé
cho thué. Tuy nhién, hoat dong cho thué chi dugc trién khai trong ngan han, Cbéng ty du kién s& thuc hién trién khai
hoat dong san xuft kinh doanh ban diu trong thoi gian t6i trén phén tai san ndy. Vi vy gia tri ctia cc nha cita, vat
kién triic nay dugc Cong ty theo d5i trén khoan muyc Tai san ¢ dinh hitu hinh.

2.11. Bt dong san diu tu

Bat dong san diu tu dugc ghi nhan ban diu theo gié gbc.
Déi voi bit dong san ddu tu cho thué hoat dong dugc ghi nhan theo nguyén gi4, hao mon liy ké va gia trj con lai.
Trong dé khau hao dugc trich theo phuong phép dudng thing véi thdi gian khiu hao dugc ude tinh nhu sau:

- Nha cira, vét kién tric 06 - 44 nam

- May moéc thiét bj 05 - 10 nim
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Cong ty C8 phan Thiét bj Bio cdo tai chinh
S6 10 Pudng Trin Phi, Phuong Ha Déng, Thanh phd Ha Noi cho n#im tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2.12. Chi phi xiy dung co bén dé dang

Chi phi xdy dung co ban dé dang bao gdm tai san co dinh dang mua sﬁm va xay dung ma chua hoan thanh tai ngay
két thic nam tai chinh va duoc ghi nhan theo gia gbe. Chi phi nay bao gdm c4c chi phi vé x4y dung, l4p @4t may méc
thiét bj va cac chi phi truc tiép khéc,

2.13. Thué hoat dong

Thué hoat dong 14 loai hinh thué tai san cd dinh ma phan 16m rui ro va lgi ich gan lién véi quyén so hitu cia tai san
thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan duéi hinh thirc thué hoat déng dugc hach toan vao bao cao két qua hoat
dong kinh doanh theo phuwong phap dudng thing dyra trén thoi han thué hoat dong.

2.14. Chi phi tra trude

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat ddng san xuét kinh doanh ciia nhiéu nim tai chinh duge hach toan
vao chi phi tré trr6e dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong c4c nim tai chinh sau.

Viée tinh va phan b chi phi tra trudc dai han vao chi phi sén xuét kinh doanh tu'ng ndm tai chinh duge can cir vao
tinh chit, mirc d timg loai chi phi dé Iua chon phuong phéap va tiéu thirc phan b hop 1y.

Céc loai chi phi tra truéc clia Cong ty bao gom:

- Cong cu va dung cu bao gdm céc tai san ma Cong ty nim g1u dé sir dung trong qua trinh hoat ddng kinh doanh binh
thu'O'ng, v6i nguyén gia clia mdi tai san thﬁp hon 30 triéu déng va do dé khong di didu kién dé ghi nhan 12 tai san
¢b dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gié cong cu dung cu duge phan bd theo phuong phap dudng thing trong
thoi gian tir 01 nAm dén 03 nam.

- Chi phi méi gi6i duge ghi nhan theo thuc té phat sinh va duge phén bé theo thoi gian ky hop ddng thué véi khach
hang.

- Chi phi tra truée khac dugce ghi nhén theo nguyén gia va duoc phan bo theo phuong phép dudng thing trong thoi
gian hitu dung tir 01 ndm dén 03 nam.

2.15. Cac khoan ng phii tra

Cac khoan n¢ pha1 tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, dbi twong phai tra, loai nguyén té phai tra va céc yéu tb
khéc theo nhu cau quan Iy ciia Céng ty. Céc khoan phai tra dugc phan loai ngén han va dai han trén B4o c4o tai chinh
can ctr theo ky han con lai ciia cac khoén phai tra tai ngy bao cio.

2.16. Chi phi phai tra

Céac khoan phai tra cho hang hoa dich vu da nhén duge tir nguoi ban hoic di dwgc cung cép cho ngudi mua trong
nam bao cdo nhung thuc t& chwa chi tra va cac khoan phai tra khac nhu: chi phi 13i tién vay phai tra, cc khoan chi
phi khac dugc ghi nhén vao chi phi san xut, kinh doanh ctia nam béo c4o.

2.17. Doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chua thuc hién gdm doanh thu nhén trude sb tién ctia khach hang d tra trudc cho mot hodc nhiéu nam tai
chinh v& cho thué tai san.

Doanh thu chura thuc hién dwogc két chuyén vio Doanh thu ban hang va cung cép dich vu theo s6 tién dugc xé4c dinh
pht hop véi tirng nam tai chinh.
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Céng ty Cb phan Thiét bj Bio cdo tai chinh
S6 10 Pudng Tran Pha, Phudng Ha Déng, Thanh phd Ha Noi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2.18. Vén chii sé hiru
Vén dau tu clia chi s& hira duge ghi nhan theo sé vén thuc gdp ciia chii s hiru.

Thing du vén co phan phan 4nh chénh 1éch gilta ménh gia, ch1 phi trye tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu va
gié phat hanh cd phiéu (ké ca céc truomg hop tai phat hanh cb phiéu quy) va c6 thé 1a thing du duong (néu gia phat
hanh cao hon ménh gié va chi phi truc tlep lién quan dén viéc phat hanh ¢b phiéu) hodc thing du 4m (néu gia phat
hanh thip hon ménh gi4 v chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh c6 phiéu).

Loi nhugn sau thué chua phan phéi phan anh két qua kinh doanh (I&i, 13) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh hinh
phan chia lgi nhuén hoic xtr 1y 18 clia Cong ty.

Cb tirc phai tra cho cac cb dong duge ghi nhén 13 khoan phéi tra trén Bang Can dél ké toan cua Cong ty sau khi ¢o
théng béo chia cb tirc ciia Hoi ddng Quan trj Céng ty va théng bao ngay chdt quyén nhan cb tire cia Tdng Céng ty
Luu ky va bu trir chirng khoan Viét Nam.

2.19. Doanh thu
Doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty c6 kha ning nhan dugc cac loi ich kinh té ¢é thé xac dinh mét cach chic chin.

Doanh thu dugc xac dinh theo gié tri hop 1y cia cic khoan d thu hoic s& thu dugc sau khi trir di cac khoan chiét
khéu thuong mai, gidm gié hang bén, hang bén bj tré lai. C4c diéu kién ghi nhan cy thé sau déy ciing phai duge dap
g khi ghi nhin doanh thu:

Doanh thu ban hang
- Phén 16m rai ro va loi ich gin lién v6i quyén s& hitu san phdm hogic hang hoa da dugc chuyén giao cho ngudi mua;
- Cong ty khéng con ném gift quyén quan 1y hang héa nhu nguoi s¢ hitu hang héa hogic quyén kiém soat hang hoa.

Doanh thu cung cap dich v
- Xéc dinh dugc phén céng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14i, ¢6 tirc, qu nhudn dugc chia va céc khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac dugc ghi
nhén khi thda min dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha naing thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chén.

2.20. Gid v6n hing ban va djch vy cung cip

Gia von hang bén va dich vy cung cip la tdng chi phi phat sinh ciia thanh phim, hang héa, vat tu xudt ban va dich vu
cung cap cho khach hang trong ndm, dugc ghi nhdn phu hop véi doanh thu phét sinh trong nim va dam bao tuén thu
nguyen thc than trong. Céc trudng hop hao hut vat tu hang hoa vugt dinh mirc, chi phi virot dinh mirc binh thuong,
hang t6n kho bi méit mat sau khi @3 trir di phﬁn trach nhiém ctia tap thé, c4 nhan c6 lién quan... dugc ghi nhan dﬁy du
va, kip thoi vao gia von hang ban trong nim.

2.21. Chi phi tai chinh

Khoan chi phi dugc ghi nhdn vao chi phi tai chinh 1a Chi phi di vay vén.
Céc khoan trén duoc ghi nhén theo téng sb phat sinh trong nam, khong b trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh.
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Céng ty Cb phan Thiét bj Bio cdo tai chinh
S6 10 Pudng Tran Phd, Phudng Ha Pong, Thanh phd Ha Noi cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2.22. Thué thu nhip doanh nghiép

a) Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong nam va thué sudt thué TNDN trong
nim tai chinh hién hanh.

b) Thué suat thué TNDN hién hanh
Trong nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025, Cong ty duoc 4p dung mirc thué suét thué TNDN la 20% dbi véi céc
hoat ddng san xuit kinh doanh c6 thu nhap chju thué TNDN.

2.23. Lai trén cb phiéu

Lii co ban trén cb phiéu dugc tinh bing céch chia loi nhudn hoic 18 sau thué phén bd cho ¢b déng s& hiru ¢ phiéu
ph6 thong clia Cong ty (sau khi da diéu chmh cho vnec trich lap Quy Khen thudng, phic loi va Quy khen thudng Ban
diéu hanh) cho sé lugng binh quin gia quyén ciia s6 c¢d phiéu phd théng dang lru hanh trong nim.

2.24, Céac bén lién quan

Céc bén dugc coi 14 lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soat hogc cé anh hudng dang ké do1 v&i bén kia trong
viéc ra quyét dinh vé céc chinh sich tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan cua Cong ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mdt hodic nhiéu trung gian, cé quyén kiém soat Cong ty ho#c chiu su
kiém so4t clia Céng ty, hodic cung chung su kiém soat véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty con va cong ty
lién két;

- Céc c4 nhén tryoc tiép hogc gidn tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma cé anh huéng déng ké déi véi Cong ty,
nhitng nhan sy quéan 1y chi chét ciia Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac c nhén nay;

- Céc doanh nghiép do cac ca nhan néu trén nm tryc tiép hodc gian tiép phin quan trong quyén biéu quyét hodc c6
anh hudng dang ké toi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tiing mdi quan hé cua céc bén lién quan d€ phuc vy cho viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh,
Céng ty chu ¥ téi ban chat ciia mbi quan hé hon 13 hinh thic phép Iy ctia cac quan hé dé.

2.25. Thong tin by phén

Do Céng ty hoat dong chui yéu trong linh vyrc cho thué miit bing va dién ra chi yéu trén lanh thé Viét Nam nén Cong
ty khong 1ép béo céo bd phén theo linh virc kinh doanh va theo khu vuc dja 1y.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Tién mat 264.222.000 235.776.000
Tién giri ngan hang khéng ky han 1.395.596.226  3.665.092.146

1.659.818.226 3.900.868.146
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Coéng ty C6 phén Thiét bj
S6 10 Pudng Trin Phu, Phudng Ha Déng, Thanh phé Ha Noi

Bdo cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

4. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN

31/12/2025 01/01/2025

Gia gbc Dy phong Gia gbe Du phong

VND VND VND VND

- Tién giri ¢6 ky han 117.500.000.000 - 54.228.535.550 .
117.500.000.000 - 54.228.535.550 -

Tai ngdy 31/12/2025, cic khoan tién giri ¢6 ky han tir trén 03 thing dén du6i 12 thang c6 gia tri 117.500.000.000

VND dugc gt tai cac ngan hang thuong mai voi 131 suét tir 5,5%/nim dén 7,6%/nim.

5. PHAI THU CUA KHACH HANG NGAN HAN

Bén lién quan

Bén khac

- Cong ty TNHH CJ CGV Viét Nam -
Chi nhanh Ha No§i

- Céng ty TNHH Trung tdm Thé duc Thé
hinh & Yoga California - Chi nhanh Ha
Noi

- Cong ty TNHH Nhya Cong nghiép Mai
Huy

- Cong ty TNHH Thuong mai va Bét
dong san Dang Khoa

- Céac khach hang khéc

31/12/2025 01/01/2025 ,

Gid tri Dy phong Gia trj Du phong

VND VND VND VND
3.188.227.468  (986.716.072)  5.996.963.543 (986.716.072)
567.317.969 - 555.427.007 -

716.483.336 - 1.482.945.598

766.801.750  (766.801.750) 766.801.750 (766.801.750)

- - 871.108.938 -
1.137.624.413  (219.914.322)  2.320.680.250 (219.914.322)
3.188.227.468  (986.716.072)  5.996.963.543 (986.716.072)
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Cong ty C6 phén Thiét bj

S6 10 Pudng Trin Phi, Phuong Ha Déng, Thanh phé Ha Noi

Bdo cao tai chinh

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

6. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Bén lién quan

Bén khac

- Cong ty C6 phédn Thiét bj ky thut va
PCCC Hoang Long

- Cong ty TNHH xéy dung va céng nghé
MOoi truong Thang Long

- Cong ty TNHH Phong chay chita chay
Tin Phat

- Téng cong ty tu vin xay dung Viét Nam

- Céc d6i twong khac

7. PHAI THU KHAC NGAN HAN

- Phai thu vé tam Ung
- Dy thu l4i tién giri ngén hang
- Phai thu khéc

8. NO XAU

- Tbng gi tri cac khoan phai thu, cho vay
qué han thanh todn ho#c chua qua han
nhung khé ¢6 kha ning thu hdi

+ Phdi thu khdch hang
Cong ty TNHH Nhua Cong nghiép Mai
Huy
Cong ty CO phin Tap doan gido dyc
Egroup
Céng ty Co phan Pau tu va phét trién
Nha hang Thai Ha

31/12/2025 01/01/2025
Gia trj Dy phong Gié trj Dy phong
VND VND VND VND
544.560.000 - 761.247.500 -
- % 119.215.500 “
: . 175.392.000 =
186.840.000 g 100.440.000 -
328.800.000 - 328.800.000 -
28.920.000 s 37.400.000 -
544.560.000 - 761.247.500 -
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Duy phong Gia trj Du phong
VND VND VND VND
24.481.015 2 5.063.349 -
1.668.593.972 g 709.142.703 .
2 : 19.814.400 -
1.693.074.987 - 734.020.452 -
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri c6 Gid trj c6
Gia gbc thé thu hdi Gia gbe thé thu hdi
VND VND VND VND
986.716.072 - 986.716.072 .
766.801.750 766.801.750 2
13.738.024 - 13.738.024 :
206.176.298 = 206.176.298 -
986.716.072 - 986.716.072 E

19



Cong ty C6 phén Thiét bi

S6 10 Puong Trin Phu, Phuong Ha Pong, Thanh phd Ha Ngi

B4o cdo tai chinh

cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

9. HANG TON KHO

- Cong cy, dung cu

10. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Dur 4n Pht Lam (Phd Luong)

11. TAISAN CO PINH HU'U HINH

Nguyén gia

86 du dau nam

- Mua trong nam
$6 dw cudi nim

Gi4 trji hao mon liy ké
$6 du diu nam

- Khéu hao trong ndm
$6 du cudi nim

Gia tri con lai
Tai ngay dau nim

Tai ngay cudi nim

31/12/2025 01/01/2025
Gia gbc Du phong Gié gbe Du phong
VND VND VND VND
197.680.990 - 185.129.535 -
197.680.990 - 185.129.535 -
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
690.181.986 80.922.727
090.181.986 80.922.727

Nha cira, May méc, Phuong tién vin TSCD dung

vt kién tric thiétbi  tai, truydndin  trong quanly Cong
VND VND VND VND VYND
46.444.282.001  5.510.825.891  6.712.028.091 95.377.267 58.762.513.250
- 63.000.000 - - 63.000.000
46.444.282.001  5.573.825.891  6.712.028.091 95.377.267 58.825.513.250
40.093.576.655  3.746.535.289  2.686.654.758 52.536.358  46.579.303.060
1.023.158.185 473.655.020 710.360.000 8.863.637 2.216.036.842
41.116.734.840  4.220.190.309  3.397.014.758 61.399.995  48.795.339.902
6.350.705.346  1.764.290.602  4.025.373.333 42.840.909  12.183.210.190
5.327.547.161  1.353.635.582  3.315.013.333 33.977.272  10.030.173.348

- Nguyén gié TSCP cudi ndm d khéu hao hét nhung vn con sir dung:
- Khéu hao trong niim cita TSCP hinh thanh tir quy khen thudng phuc loi:

20

32.532.854.946 VND

33.041.552 VND



ey

Cong ty C6 phan Thiét bj

$6 10 Pudng Trin Phi, Phudng Ha Déng, Thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

12. BAT PONG SAN PAU TU
a) Bit dong san diu tu cho thué

Nguyén gia
S du dau nam

A .
$6 duw cudi nim

Gi4 tri hao mon luy ké
S6 du dau nam

- Khéu hao trong nam
S6 dw cudi nim

Gia trj con lai
Tai ngay déu nam
Tai ngay cudi nim

Nha cira, vt Co so
kién tric ha ting Cong
VND VND VND

204.302.420.813

60.098.654.037

264.401.074.850

204.302.420.813

60.098.654.037

264.401.074.850

39.787.148.654 39.687.761.944  79.474.910.598
5.639.946.879  5.833.237.729 11.473.184.608
45.427.095.533  45.520.999.673  90.948.095.206

164.515.272.159

20.410.892.093

184.926.164.252

158.875.325.280

14.577.654.364

173.452.979.644

- Trong nim, téng doanh thu phat sinh tir bdt dong san dAu tw 13 115.101.789.312 VND (Nam 2024 Ia
118.589.710.282 VND). (Xem Thuyét minh sb 22).

(Gi4 tri hop Iy cta bét d6ng san dau tu chua dugc déanh gia va xac dinh mdt cach chinh thire tai ngay 31/12/2025. Tuy
nhién, dua trén tinh hinh cho thué va gié thj trudng cia céc tai san nay, Ban Tong Giam déc Céng ty tin tuong ring
gié trj hop Iy clia tai san du tu 16n hon gi4 tri con lai trén s tai ngay két thic nim tai chinh.

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty dang trong qué trinh x4c dinh gia tri hop 1y clia cac bt dong san dau tu nay.

13. CHIPHI TRA TRUGC

a) Ngin han

- Chi phi bao hiém
- Chi phi stra chira
- Céc khoén khac

b) Dai han
- Céng cu dung cu xuit dung
- Chi phi sira chita I6m tai san ¢ dinh

- Chi phi méi gi6i khach hang thué mit bing

- Céac khoan khac

21

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
137.149.691 125.143.864
- 14.778.819

27.671.363 52.719.636
164.821.054 192.642.319
498.522.770 1.022.182.832

3.077.552.211
1.161.769.438
454.978.999

2.171.608.627
1.435.355.358
510.511.684

5.192.823.418

5.139.658.501




Bdo cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Cong ty C6 phan Thiét bj
S6 10 Pudng Trin Phi, Phuong Ha Déng, Thanh phd Ha Noi

14. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2025 01/01/2025
S6 c6 kha S6 c6 kha
Gia tri nang tra ng Gia tri nang tra ng
VND VND VND VND
Bén lién quan - - - -
Bén khic 707.192.138 707.192.138 661.451.660 661.451.660
- Cong ty TNHH Xiy dung vi Thuong 135.541.340 135.541.340 29.968.862 29.968.862
mai HTD Viét Nam
- Céng ty C6 phan Xay dung va Thuong 8.328.908 8.328.908 21.546.957 21.546.957
mai Quang Nam Phat
- Cong ty Pién luc Ha Déng 41.960.294 41.960.294 20.980.147 20.980.147
- Céng ty C6 phin Dich vu bao vé 230.722.830 230.722.830 231.411.006 231.411.006
Trudng Giang
- Dbi twong khéc 290.638.766 290.638.766 357.544.688 357.544.688

707.192.138 707.192.138 661.451.660 661.451.660

15. NGUOIMUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Bén lién quan - -
Bén khic 5.544.496 213.961.094

- Nguyén Pic Tuédn s 200.000.000
- Céc khach hang khac 5.544.496 13.961.094

5.544.496 213.961.094
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Cong ty C6 phan Thiét bj

S6 10 Dudng Trin Phti, Phuong Ha Dong, Thanh phd Ha Noi

Bédo cdo tai chinh

cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

17. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

- Trich trude tién dién
- Chi phi phai tra khac

18. PHAI TRA KHAC

a) Ngin han

- Kinh phi cong doan

- Nhan ky quy, ky cugc ngén han
- Cb tirc, loi nhuéin phai tra

b) Dai han
- Nhén ky qu¥, ky cugc dai han

19. DOANH THU CHUA THU'C HIEN NGAN HAN

- Doanh thu nhén trude

24

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
596.679.637 516.566.630
145.063.635 75.000.000
741.743.272 591.566.630
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
293.082.540 256.196.540
957.988.524 1.151.576.500

- 132.210.000
1.251.071.064 1.539.983.040
17.307.347.504  18.768.314.628
17.307.347.504  18.768.314.628
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
6.048.289.257 5.526.216.239
6.048.289.257 5.526.216.239




Coéng ty C6 phan Thiét bi
S6 10 Pudng Trin Phu, Phuong Ha Dong, Thanh phd Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

20. VON CHUSO HU'U

a) Bang d6i chiéu bién dong vdn chi sé hiru

S6 du ddu nim trude
Lai trong ndm trudce
Phan phdi loi nhuén

S6 du cudi nim truéde

$6 dw déu nim nay

Lai trong ndm nay

Phan phéi loi nhuén

Giam khac

$6 dw cudi nim nay

Véndiutur  Thang du vén Quy déu tur Loi nhuan Co
ctia chi s¢ hiru cb phan phét trién  chua phan phdi ong
VND VND VND VND VND
52.897.150.000 106.064.590 30.849.878.027 97.138.667.483 180.991.760.100
- - - 56917410483 56.917.410.483
47.606.770.000 - - (64.137.997.483) (16.531.227.483)
100.503.920.000 106.064.590 30.849.878.027 89.918.080.483 221.377.943.100
100.503.920.000 106.064.590 30.849.878.027 89.918.080.483 221.377.943.100
- - - 59.601.559.557 59.601.559.557
- - - (15.993.668.483) (15.993.668.483)
- - - (6.427.428) (6.427.428)
100.503.920.000 106.064.590  30.849.878.027 133.519.544.129 264.979.406.746

Theo Nghi quyét clia Dai hoi dong cb déng thuong nién s8 73/NQ-DHDCD ngay 25 thang 04 nam 2025, Cong ty
cong bé vigc phan phdi loi nhuén nim 2024 nhur sau:

Két qua kinh doanh sau thué
Trich Quy Khen thudng phiic lgi
Chi tra ¢ tirc bing tién mit (twong tmg 1.500d/cd phiéu)

b) Chi tiét vén diu tu ciia chii s¢ hiru

Vii Thanh Tung

Hoang Thi Lién Héng

Cb déng khac

Ty 16 S6 tién

% VND

56.917.410.483

918.080.483

15%  15.075.588.000

Cudi nam Ty 1€ Déu nim Ty 1€

VND % VND %
36.575.790.000 36,39  36.575.790.000 36,39
6.272.170.000 6,24 6.272.170.000 6,24
57.655.960.000 57,37  57.655.960.000 57,37
100.503.920.000 100,00 100.503.920.000 100,00
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Cong ty C6 phén Thiét bi

S6 10 Dudng Tran Pha, Phuong Ha Pong, Thanh phé Ha Noi

Bdo cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

¢) Céc giao dich v& vn v6i céc chi s¢ hitu va phan phéi ¢b tirc, chia loi nhuén

Nim 2025 Nam 2024
VND VND

Vén ddu tu ctia chi s& hitu
- Vén gop ddu nam 100.503.920.000  52.897.150.000
- Von gop tang trong nam - 47.606.770.000

- Vén gép cudi nam
Cé tire, loi nhuan:

100.503.920.000

100.503.920.000

- C6 tirc, lgi nhudn phai tra ddu nam 132.210.000 129.393.000

- C6 tire, lpi nhugn phdi tra trong nam 15.075.588.000 63.476.585.000

+ C tirc, loi nhuén chia trén lgi nhudn nim trude 15.075.588.000  63.476.585.000

- C6 tikc, Igi nhugn da chi tra béng tién (15.207.798.000) (15.866.328.000)

+ Cb tirc, 1oi nhudn chia trén lgi nhuéin nam trude (15.207.798.000) (15.866.328.000)

- C6 tikc, loi nhugn da chi tra béng cé phiéu - (47.607.440.000)

+ Cb tire, lgi nhuan chia trén lgi nhuéin ndm trudce - (47.607.440.000)

- C6 tike, loi nhugn con phdi trd cudi nam - 132.210.000

d) C6 phiéu

31/12/2025 01/01/2025

S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 10.050.392 10.050.392

S6 lugng c6 phiéu da phat hanh va gép von dy du 10.050.392 10.050.392

- C6 phiéu phé théng 10.050.392 10.050.392

86 lugng ¢b phiéu dang luu hanh 10.050.392 10.050.392

- C6 phiéu phé théng 10.050.392 10.050.392

Ménh gia ¢6 phiéu dang luu hanh (VND): 10.000 10.000
e) Cdc quy ciia Cong ty

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

- Quy dau tu phat trién 30.849.878.027  30.849.878.027

30.849.878.027

30.849.878.027

21. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG
a) Tai san cho thué ngoai

Cong ty cho thué van phong, nha kho theo céc hop dfing thué hoat dong véi thdi han cho thué tir 6 thang dén 15 nim.
Doanh thu cho thué trong ky dugc trinh by tai thuyét minh sb 22.

b) Tai san thué ngoai

Cong ty ky cac hqp dong thué dét tai 04 khu dét & phuong Ha Dong va phuéong Phi Luong, x3 Déng Anh theo cac
Hop dong thué dit véi Uy ban Nhan dan Thanh phd Ha Noi véi thoi gian thué tir 14 ndm - 50 ndm (thoi gian hét han
hop ddng thue tir ndm 2029 dén nam 2056). Muc dich sir dung Dt thuong mai, d;ch vu (Lam van phong Cong ty, co
s& san xuét kinh doanh), lam kho, ... Theo céc hop ddng nay, Céng ty phai tra tién thué dit hang ndm theo timg lan
théng bdo cho dén ngay déo han hop ddng theo quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc.
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Cong ty C5 phin Thiét bj

S6 10 Buong Trén Phu, Phuong Ha Déng, Thanh phd Ha Noi

Bido cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

22. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cung cap dich vu
Doanh thu khéc

23. GIA VON HANG BAN

Gia von cua dich vu d3 cung cép
Gia v6n hoat dong khéc

24. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri
Lai chénh 1éch ty gid do danh gi lai sb du cudi nam

25. CHI PHi TAI CHINH

L3i tién vay

26. CHI PHI BAN HANG

Chi phi nguyén liéu, vt liéu
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc béng tién

Nam 2025

Nam 2024

VND

115.101.789.312
15.176.348.962

VND

118.589.710.282
15.546.581.689

130.278.138.274

134.136.291.971

Nam 2025

Nam 2024

VND

36.698.869.393
15.100.007.647

VND

39.328.692.694
15.253.398.944

51.798.877.040

54.582.091.638

Nim 2025

Nam 2024

VND

5.077.230.017

VND

1.517.005.331

594.512 858.781
5.077.824.529  1.517.864.112
Nim 2025 Nim 2024
VND VND

" 185.202.816

- 185.202.816

Nam 2025 Ném 2024
VND VND

: 5.852.731

- 2.386.258
90.996.642 61.831.937
90.996.642 70.070.926
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Cong ty C8 phin Thiét bj Bio cdo tai chinh
S6 10 Pudng Tran Phi, Phuomg Ha Déng, Thanh phé Ha Néi cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
27. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Nam 2025 Niim 2024
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat liu - 389.305.743
Chi phi nhan céng 8.257.932.545  7.648.868.044
Chi phi khau hao tai san ¢8 dinh 784.456.577 767.116.213
Chi phi dy phong - 61.852.890
Thué, phi va 1¢ phi 49.239.795 49.239.800
Chi phi dich vy mua ngoai 686.999.151 416.129.363
Chi phi khac bing tién 684.214.824 413.707.488
10.462.842.892  9.746.219.541
28. THU NHAP KHAC
Nam 2025 Nim 2024
VND VND
Tién phat thu dugc 1.954.281.185 421.000.000
Thu nhap khac 723.712 47.520.855
1.955.004.897 468.520.855
29. CHI PHIf KHAC
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Céc khoan bi phat v& thué va vi pham hanh chinh 101.267.538 28.320
Chi phi khac 30.460 51.397.280
101.297.998 51.425.600
30. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Thué TNDN tir hoat dpng kinh doanh chinh
Tbng lgi nhudn ké toan trudc thué TNDN 74.856.953.128  71.487.666.417
Céc khoan diéu chinh tang 1.420.609.238  1.364.472.032
- Chi phi khong hop ¢ 1.420.609.238 1.364.472.032
Céc khoan diéu chinh giam (594.512) (858.781)
- Ldi chénh léch ty gia do danh gia lgi ngogai @ cudi nim (594.512) (858.781)
Thu nhap chju thué TNDN 76.276.967.854  72.851.279.668
Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%) 15.255.393.571  14.570.255.934
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Coéng ty C4 phan Thiét bj
S6 10 Pudng Trén Phi, Phuong Ha Déng, Thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh
cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Céc khoan diéu chinh chi phi thué TNDN ctia cdc ndm trudc
vio thué TNDN phai ndp nim nay

Thué TNDN phai nop diu ndm

Thué TNDN d3 ndp trong nim

Thué TNDN phai ndp cudi nim

31. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nédm 2025 Nam 2024
VND VND
3.536.394 160.000
7.570.255.934 6.134.269.541

(12.073.792.328) (13.134.429.541)

10.755.393.571

7.570.255.934

Vige tinh toén 1i co ban trén ¢& phiéu c6 thé phan phéi cho céc cb dong s& hitu ¢b phin phd thong ciia Céng ty duge

thuc hién dua trén cac sb liéu sau:

Loi nhuan thun sau thué
Loi nhuan phan b cho ¢6 phiéu phd théng
Cé phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trong nim

Lii co bin trén cb phiéu

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
59.601.559.557 56.917.410.483
59.601.559.557 56.917.410.483
10.050.392 10.050.392
5.930 5.663

Cong ty chua ¢6 dy tinh trich Quy khen thudng, phic loi va Quf khen thuéng Ban didu hanh trén Loi nhuén sau thué

tai céc thoi diém lap Béo céo tai chinh.

LAi co ban trén cb phiéu da duge diéu chinh hdi tb theo quy dinh tai Chudn muc ké toan Viét Nam sé 30 - Lii trén cb

phiéu.

Tai ngay 31 thang 12 niim 2025, Céng ty khéng c6 cic cé phiéu cé tiém ning suy gidm 13i trén ¢ phiéu.

32. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan cong

Chi phi khu hao i san ¢6 dinh
Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién
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Nam 2025 Nam 2024
VND VND
302.693.401 782.308.740
17.462.149.800 17.701.173.396
13.656.179.898  14.039.595.300
- 61.852.890

18.882.990.781
12.048.702.694

18.930.370.165
12.883.081.614

62.352.716.574

64.398.382.105




Caéng ty C6 phén Thiét bi Bio cdo tai chinh
S6 10 Pudng Trin Phu, Phudng Ha Déng, Thanh phd Ha Noi cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

33. CONG CU TAI CHINH

Quadn Iy rii ro tai chinh
Cac loai rti ro tai chinh ctia Céng ty c6 thé gip phai bao gdm: rii ro thi trudng, rai ro tin dung va rii ro thanh khoan,

Céng ty da xay dung hé théng kiém soat nhim dam bao su cén bing ¢ mirc hop 1y giita chi phi rii ro phat sinh va chi
phi quén Iy rii ro. Ban Téng Giam déc Cong ty c6 trach nhiém theo dai quy trinh quan 1y rui ro dé dam bao su can
bang hop 1y gifra riii ro va kiém soét rii ro.

Riii vo thi trueong
Céng ty c6 thé s& gip phai cac rii ro thj trudmg nhu: ty gia héi doéi, 13i suét.

Rui ro vé ty gia héi doai:
Céng ty chiu riii ro vé ty gié khi c6 cdc giao dich thuc hién bing don vi tién té khéc véi ddng Viét Nam nhu: vay,
doanh thu, chi phi, nhap khau vét tu, hang héa, may méc thiét bi,...

Rui ro vé 13i sudt:

Céng ty chiju rii ro vé Idi suét do gi4 tri hop 1y ctia c4c ludng tién trong tuong lai cia mot cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhitng thay ddi cla 14i sudt thi trudng khi Cong ty c6 phat sinh cac khoan tién giri ¢é hoic khéng co ky
han, cac khoan vay va ng chiju lai sudt tha ndi. Cong ty quan Iy riii ro I3i suét bing c4ch phén tich tinh hinh canh tranh
trén thi truong dé c6 duogc céc 13i sudt c¢6 1¢i cho myc dich cua Cong ty.

Riii vo tin dung

Ruii ro tin dyng 1a rii ro ma mdt bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hop ddng khéng c6 kha ning thyc
hién durgc nghia vu clia minh dén dén tén thét vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty ¢6 c4c il ro tin dung tir hoat dong
san xudt kinh doanh (chu yéu déi v6i céc khoén phai thu khéch hang) va hoat déng tai chinh (bao gdm tién giri ngan
hang, cho vay va cac cong cu tai chinh khéc).

Tur 1 nam tré Trén 1 ndm

xudng dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
Tai ngay 31/12/2025 VND VND VND VND
Tién va cac khoan tuong duong tién 1.395.596.226 - - 1.395.596.226
Phai thu khach hang, phai thu khac 3.894.586.383 - - 3.894.586.383
Cac khoan cho vay 117.500.000.000 - - 117.500.000.000
122.790.182.609 - - 122.790.182.609

Tai ngay 01/01/2025
Tién va cac khoan tuong duong tidn 3.665.092.146 - - 3.665.092.146
Phai thu khach hang, phai thu khac 5.744.267.923 - - 5.744.267.923
Cac khoan cho vay 54.228.535.550 - - 54.228.535.550
63.637.895.619 - - 63.637.895.619

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan la rii ro Cong ty gép khé khén khi thuc hién cac nghfa vy tai chinh dén han thanh toan do thiéu
vén. Rii ro thanh khoan cua Cong ty chii yéu phét sinh tir viéc c4c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh co cac
thoi diém déo han khac nhau.
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Bdo cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Caéng ty C6 phin Thiét bj
S6 10 Pudng Trin Phu, Phuong Ha Déng, Thanh phd Ha Noi

Thoi han thanh toén ctia cac khoan ng phai tra tai chinh dua trén cac khoan thanh toén dy kién theo hop dong (trén
co s& dong tién cuia cac khoan géc) nhu sau:

P ——

T 1 ndm tr& Trén 1 ndm

xudng dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
Tai ngay 31/12/2025 VND VND VND VND
Phai tra nguoi ban, phai tra khac 1.958.263.202 17.307.347.504 - 19.265.610.706
Chi phi phai tra 741.743.272 - - 741.743.272
2.700.006.474  17.307.347.504 - 20.007.353.978

Tai ngay 01/01/2025
Phai tra nguoi ban, phai tra khéc 2.201.434.700 18.768.314.628 - 20.969.749.328
Chi phi phai tra 591.566.630 - - 591.566.630
2.793.001.330 18.768.314.628 - 21.561.315.958

Céng ty cho ring muc d6 tip trung ri ro dbi véi viée tra ng 1a thip. Cong ty c6 kha ning thanh toan cac khoan ng
dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh déo han.

34, NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khoéng cé su kién trong yéu ndo xay ra sau ngay két thic nim tai chinh doi hoi phai dugc diéu chinh hay cong b trén
Béo céo tai chinh nay.

35. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach méi quan hé giira cac bén lién quan va Cong ty co phat sinh giao dich trong ndm nhu sau:

Bén lién quan Mbi quan hé
Vil Tuong Van Chu tich HDQT
Vi Thanh Tung Thanh vién HPQT/Tdng Gidm déc
Trin L& Trang Phé Téng Giam déc (BS nhiém ngay 01/03/2025)
Pham Manh Kiém Thanh vién HDQT
Phé Téng Giam déc (Mién nhiém ngay 01/03/2025)
Hoang Thj Lién Hong Thanh vién HDQT
Nguyén Hong Trang Trudng Ban Kiém soat
Pham Phuong Lan Thanh vién Ban Kiém soat
Phan Thj Thu Huong Thanh vién Ban Kiém soat
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Cong ty C6 phan Thiét bj
$6 10 Dudng Trén Phii, Phudng Ha Déng, Thanh phé Ha Noi

B4o cdo tai chinh
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Ngoai c4c théng tin voi cac bén lién quan di trinh bay tai cac thuyét minh trén, Cong ty con cd céc giao dich phat
sinh trong ném tai chinh véi cac bén lién quan nhw sau:

C4 tirc lgi nhudn dwgc chia

- Vii Tuong Van

- Vii Thanh Tung

- Pham Manh Kiém

- Hoang Thj Lién Hong
- Nguyén Hong Trang
- Pham Phuong Lan

- Phan Thi Thu Huong

Thu nhép ciia ngudi quéin 1y chi chét

Tién lwong, thil lao thanh vién Hi @dng Quén trj va Ban Tong Gidm dée

- Vi Tudng Van
- Vii Thanh Tung
- Pham Manh Kiém

- Hoang Thi Lién Héng
- Tran L& Trang

- Nguyén Hong Trang

- Pham Phwong Lan

- Phan Thi Thu Huong

Ngoai giao dich v6i bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khéc khong phat sinh giao dich trong nim va khon

Nim 2025 Nam 2024
VND VND
7.323.704.850  7.709.170.200
256.015.500 269.490.300
5.212.050.075  5.486.369.
522.605.925 550.112,
893.784.225 940.827,750
338.823.675 356.657.155
74.766.900 78.702:750
25.658.550 27.009
Nim 2025 Nam 2024
Chirc vu
VND VND
Chu tjch HPQT 593.427.600 575.478.900
Thanh vién HDQT/Téng Giam ddc ~ 1.947.324.000  1.775.482.000
Thanh vién HDQT/Phé Téng 439245700  1.255.745.000

Giam déc

Thanh vién HDQT
Phé Téng Giam dbe
Trudng ban kiém so4t
Thanh vién

Thanh vién

1.422.611.000
767.274.000
296.714.700
578.338.000
468.184.000

1.260.161.000
287.740.800
527.593:000,
367.070:000.-

\
\

5.919.691.400

“f‘l_':‘”- I‘__

5.473.791/800 I,-'

NP/

s6 du tai ngay két thuc nim tai chinh véi Cong ty. -
36. SO LIEU SO SANH

S4 liéu so sanh la s6 liu cia trén Bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thic 31/12/2024 da dugc Cong ty TNHH
Héng Kiém toin AASC kiém todn.

Ha Ngi, ngay 04 thang 03 nam 2026

Ngudi 1ap bidu K& toan truéng Tong Gidm dbc
0023354
‘o\
Nguyén Hai Yén Hoang Thj Lién Hong 7l Thanh Tung



